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—— ~Wsprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
Swidnicy — ul. Ofiar Oswiecimskich

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2013r,,
poz. 5894 ze zm.), art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018r., poz. 199) oraz w zwigzku z uchwafg nr XIV/173/12 Rady Miejskiej w
Swidnicy z dnia 24 lutego 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — ul. Ofiar O$wiecimskich, po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Swidnica zatwierdzonego uchwalg nr XXXV/422/09 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 3 lipca 2009r., uchwala
sie, co nastepuje:

Dziat |
Przepisy ogéine

§ 1.1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — ul. Ofiar
Oswiecimskich, ograniczonego od potnocy ul. Esperantystow, od péinocnego zachodu ul. Ludwika
Zamenhofa, od zachodu ul. Sybirakéw, od potudnia ul. Armii Krajowej i od wschodu linig kolejowa.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do

niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa;:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integraing czes¢ planu;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2.1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspoétczesnej;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy,
minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

7) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania sie mas ziemnych;

8) szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowej na podstawie, kiorej ustala sig optate, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) granic terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) granic terendw zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych;

15) granice obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

16) granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen;

17) sposobu usytuowania obiektdéw budowlanych w stosunku do droég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie
dachow;

18) zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych, z jakich
moga by¢ wykonane;

19) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.



§ 3.1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbol przeznaczenia terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obowigzujgce linie zabudowy;

6) granica terenéw zamknietych;

7) granica terenow w sgsiedztwie linii kolejowej;

8) granica obszaru chronionego - historyczny ukfad urbanistyczny poza Sredniowiecznymi murami
miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatkow XX w. wraz z zabudowg pofabryczng -
znajdujacego sie w gminnej ewidencji zabytkow;,

9) obiekty zabytkowe znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkow wpisane i niewpisane do rejestru
zabytkow;

10) parki znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkdw wpisane i niewpisane do rejestru zabytkow;

11) granica obszaru ochrony archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej;

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 petnig funkcje informacyjng lub
stanowig propozycje zagospodarowania terenu.

3. Symbol literowy oznaczenia przeznaczenia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okresla
przeznaczenie podstawowe.

4. Rodzaj przeznaczenia uzupetniajgcego oraz warunki jego dopuszczenia, okreslono w tresci
uchwaty.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ przekrycia piaskie o kacie nachylenia potaci dachu
mniejszym od 12° oraz przekrycia krzywiznowe lub przestrzenne wielkogabarytowych obiektéw
przemystowych
i ustugowych;

2) dominancie - nalezy przez to rozumie¢ budowle lub czes¢ obiektu budowlanego, ktéra koncentruje
uwage obserwatorow ze wzgledu na wysokose, wielkos¢, oswietlenie lub wyrdzniajgcg forme
architektoniczna;

3) drobnej wytworczosci - nalezy przez to rozumieé pozarolniczg dziatalno$¢ gospodarczg obejmujacg
podmioty gospodarcze zatrudniajgce do 10 pracownikow i wytwarzajgce dobra lub ustugi. Jest to
wytworczose, ktora nie wywotuje konfliktow, zjawisk i standéw utrudniajacych zycie mieszkancow,
a zwlaszcza nie powoduje hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza i odorow. Zalicza sie do nigj
rzemiosto, chatupnictwo, wytwoérczos¢ ludows i artystycznag, konfekcjonowanie itp;

4) elewacji eksponowanej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynkoéw, ktore sg widoczne
Z terenow tworzacych system przestrzeni publicznych;

5) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, sieci, przylgcza i urzgdzenia
Zwigzane
Z uzbrojeniem terenu (dziatki);

6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ktére
rozgraniczajg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie zabudowy wyznaczone na
rysunku planu, pokrywajgce sie z linig rozgraniczajacq teren lub cofniete do wnetrza terenu, wzdtuz
ktorych sg juz polozone lub moga byc zlokalizowane zewnetrzne Sciany budynkdw, z wylaczeniem
wykuszy, balkonow, gzymsow, ryzalitéw, elementow odwodnienia i stref wejsciowych;

8) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie zabudowy wyznaczone na rysunku
planu, pokrywajgce sie z linig rozgraniczajgca teren lub cofniete do wnetrza terenu, wzdiuz ktérych sg
juz potozone lub muszg by¢ zlokalizowane zewnetrzne Sciany budynkow, z wylgczeniem wykuszy,
balkonow, gzymsow, ryzalitow, zdobien elewacji, elementéw odwodnienia i stref wejsciowych. Dla
budynkéw zwigzanych z przeznaczeniem uzupetniajgcym | budowli przekrytych dachami
obowigzujgca linie zabudowy nalezy traktowac, jako linie nieprzekraczalng;

9) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (tekst
uchwaly + rysunek planu);

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec¢ teren biologicznie czynny, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie liczong po obrysie zewnetrznym
Scian parteru budynku, bez uwzgledniania obryséw schodow wejsciowych, pochylni, taraséw
i balkonow:;

12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi;

13) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ dostepne dla ogétu:

a) tereny drég w tym: ulice, place, skwery, sciezki piesze i rowerowe,



14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

2)

3)

b) tereny zieleni urzadzonej, w tym parki i zielerice, a takze dziatki lub cze$ci dzialek o przeznaczeniu
innym niz wymienione w lit. a, sluzace do realizacji celéw publicznych, wraz z przynaleznym ich
zagospodarowaniem w formie: dojs¢, dojazdéw, dziedzincow, parkingdw, zieleni, ogrodow;

przeznaczeniu podstawowym terenu —nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie w terenie
wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, ktére podczas realizacji planu bedzie
dominujgcg formg wykorzystania ponad 50% powierzchni terenu. Jezeli przeznaczenie podstawowe
terenu obejmuje wiecej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumieé, ze przeznaczenia
podstawowe mogg byc realizowane w dowolnych proporcjach z zachowaniem ustalonych dla nich
wymagan szczegotowych;

przeznaczeniu uzupeiniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,

dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane, jako uzupetnienie przeznaczenia

podstawowego, okreslane indywidualnie dla kazdego terenu;

przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢, iz w granicach kazdego

terenu dopuszcza sig, odpowiednio do przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego:

a) drogi wewnetrzne, place manewrowe, ciagi piesze, ciagi pieszo-jezdne, ciggi pieszo-rowerowe,
Sciezki rowerowe,

b) parkingi i garaze, budynki gospodarcze,

c) zielen,

d) miejsca na odpady komunalne, ogrodzenia, matg architekture, zadaszenia, pergole, tarasy,

e) budowle terenowe takie, jak: place zabaw, oczka wodne, urzadzenia ogrodowe, podjazdy, schody,
rampy, elementy reklamowe wolnostojace i zwiazane z obiektami budowlanymi,

f) infrastrukture techniczna,

z zastrzezeniem, Ze elementy okreslone w lit. od a) do f) sg bezposrednio zwigzane
z przeznaczeniem terenu, funkcjonowaniem i obstugg obiektow usytuowanych na danym terenie;
rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejsze]
uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i uzupetniajgcego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem
literowym oraz cyfrowym;

ustugach drobnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi typu: zaktad szewski, krawiecki, rymarski,
fotograficzny, introligatorski, poligraficzny, jubilerski, fryzjerski, kosmetyczny, zegarmistrzowski,
naprawy sprzetu agd, studia wizazu, solaria, gabinety masazu, itp.;

ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumieé lokale ustugowe wbudowane w budynki
wielorodzinne lub jednorodzinne, obejmujgce nastepujace dziatalnosci z =zakresu: handlu
detalicznego, biur, poradni medycznych i pracowni medycznych, opieki nad dzieémi, pracowni
artystycznych, ustug wymienionych w definicji ustug drobnych;

wskaZzniku zabudowy — nalezy przez to rozumieé wskaznik wyrazajgcy iloraz sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;
wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢, na ktérej znajduje sie najwyzej
potozony punkt konstrukcji dachu lub stropodachu, mierzong w metrach od S$redniej rzednej
nieprzeksztaiconego terenu w miejscu usytuowania budynku lub najwyzej potozony punkt konstrukgii
obiektu nie bedgcego budynkiem:;

zieleni — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zielone, zielen wysokg i $rednig oraz zielen
o charakterze izolacyjnym;

zabudowie substandardowej — nalezy przez to rozumie¢ typ zabudowy i zagospodarowanie
zaburzajgce tad przestrzenny, powodujgce degradacje otoczenia i obnizenie estetyki miejsca,
odbiegajgce swoim przeznaczeniem, charakterem, formg i materialem, od planowanego
przeznaczenia, a takze charakteryzujgce sie niskim lub zlym stanem technicznym budynku lub
niedostatecznym wyposazeniem w instalacje sanitarne.

§ 5. liekro¢ w uchwale jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslanym, jako:

ciag pieszo-rowerowy — nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod lokalizacje drogi lub jej
czesci przeznaczone do wspélnego ruchu pieszych i rowerzystéow wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem

w zakresie zieleni, matej architektury i infrastruktury technicznej;

ciag pieszo-jezdny - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje drogi lub jej
czgsci przeznaczone do wspolnego ruchu pieszych i samochodéw osobowych wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem w zakresie parkingdw, zieleni, miejsc na odpady komunalne, matej architektury
i infrastruktury technicznej;

drogi publiczne - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje drogi zgodnie
z definicjg zawarta w przepisach odrebnych wraz z przynaleznym zagospodarowaniem w zakresie
ciggow pieszych i Sciezek rowerowych, parkingéw, zieleni, miejsc na odpady komunalne, matej
architektury i infrastruktury techniczne;j;



4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

drogi wewnetrzne - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacjg¢ ogoinodostepne;
drogi niezaliczonej do zadnej kategorii drog publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem w zakresie ciggdw pieszych i Sciezek rowerowych, parkingow,
zieleni, miejsc na odpady komunaine, matej architektury i infrastruktury technicznej;
ogrody dziatkowe — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje i uzytkowanie
zgodne z definicjg rodzinnych ogrodéw dziatkowych zawartg w przepisach odrgbnych;
éciezki rowerowe — nalezy przez to rozumiec¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje drogi wskazanej
do ruchu rowerowego wraz z przynaleznym zagospodarowaniem w zakresie zieleni, matej
architektury i infrastruktury technicznej;
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod
lokalizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub zespotu takich budynkéw zgodnie z definicjg
zabudowy jednorodzinnej zawartej w przepisach odrgbnych wraz z  przynaleznym
zagospodarowaniem w zakresie: garazy, budynkéw gospodarczych, parkingdw, ciggdw pieszych,
zieleni, miejsc na odpady komunalne, ogrodzer, matej architektury, zadaszen, pergoli, tarasow,
schodow, oczek wodnych, urzadzen ogrodowych i infrastruktury techniczne;j;

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod

lokalizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego, zawierajacego wigcej niz 2 mieszkania lub

zespotu takich budynkow, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem w zakresie: drog wewnetrznych,
ciggéw pieszo-jezdnych, ciggdéw pieszych i $ciezek rowerowych, parkingéw, garazy wbudowanych

w budynki mieszkalne, zieleni, miejsc na odpady komunalne, ogrodzen, matej architektury, zadaszen,

pergoli, taraséw, budowli terenowych (podjazdéw, schodéw, placéw zabaw, oczek wodnych)

i infrastruktury technicznej;

zabudowa ustugowa — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow

budowlanych,

w szczegolnoéci budynku lub zespotu budynkéw, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem

w zakresie: drég wewnetrznych, placow manewrowych, ciggéw pieszo-jezdnych, ciggéw pieszych

i sciezek rowerowych, parkingdw, zieleni, miejsc na odpady komunalne, ogrodzen, matej architektury,

zadaszen, pergoli, taraséw, budowli terenowych (podjazdéw, schodow, placow zabaw, oczek

wodnych), elementdw reklamowych i infrastruktury technicznej, stuzgcych dziatalnoéci z zakresu:

a) dziatalnosci biurowej (obstuga dziatalnosci gospodarczej i zarzgdzania, poradnictwo oraz
kancelarie finansowe i prawne, ustugi finansowe — banki, ustugi w zakresie ubezpieczen, poczta,
centrum konferencyjne, itp.),

b) handlu detalicznego, z wyjatkiem stacji paliw,

¢) handlu hurtowego,

d) gastronomii,

e) ustug drobnych,

f) ustug turystyki,

g) sportu i rekreacji oraz odnowy biologicznej,

h) ustug informatycznych i tgcznosci,

i) wystawiennictwa i dziatalnosci targowe;j,

j) projektowania i innych form pracy twérczej,

K) kultury i rozrywki,

1) naukii edukacji,

m) ochrony zdrowia (opieka zdrowotna),

n) dziatalnoéci kosciotow i kultu religijnego,

0) ustug publicznych (sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, opieki spotecznej, ochrony zdrowia, o$wiaty
i nauki, administraciji publicznej, tgcznosci, bezpieczenstwa publicznego),

p) zamieszkania zbiorowego (np. hotele, motele, hostele, bursy szkolne, domy opieki),

q) drobnej wytworczosci,

r) inne, ktdrych powyzsze grupy nie dotyczg bezposrednio, a majg charakter ustugi;

zabudowa produkcyjna — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow

budowlanych, w szczegdlnosci budynku lub zespolu budynkéw, stuzgcych do prowadzenia

dziatalnosci produkcyjnej, magazynowej, sktadowej, rzemiesiniczej, logistycznej, w tym zwigzane]

z prowadzeniem biznesu i ustug, wraz z towarzyszacymi obiektami administracyjnymi, biurowymi,

socjalnymi oraz z przynaleznym zagospodarowaniem w zakresie: drog wewnetrznych, ciagow pieszo-

jezdnych, ciggéw pieszych, parkingdw, garazy, zieleni, miejsc na odpady komunaine, ogrodzen, matej
architektury, zadaszen, budowli terenowych (podjazdéw, schodéw, ramp), elementow reklamowych

i infrastruktury techniczne;;

zabudowa obstugi komunikacji - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje

parkingbw ogoélnodostepnych oraz obiektéw budowlanych obejmujgcych swojg dziatalnoscig;

sprzedaz, obstuge i naprawe pojazdow, z wylaczeniem stacji paliw i samodzielnych stacji gazu
plynnego wraz z przynaleznym zagospodarowaniem w zakresie drég wewnetrznych, placow
manewrowych, ciggéw pieszo-jezdnych, ciggéw pieszych, parkingow, garazy, zieleni, miejsc na
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12)

13)

14)

15)

16)

17)

odpady komunalne, ogrodzen, matej architektury, zadaszen, taraséw, budowli terenowych
(podjazdéw, schodéw, ramp), elementéw reklamowych i infrastruktury technicznej;

zabudowa garazowa - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
wolnostojacego budynku garazowego lub zespolu takich budynkéw oraz wbudowane garaze
w obiekty o innym przeznaczeniu wraz z przynaleznym zagospodarowaniem w zakresie drog
wewnetrznych, placow manewrowych, ciggow pieszo-jezdnych, ciggéw pieszych, zieleni, miejsc na
odpady komunalne, ogrodzen, matej architektury, zadaszen, budowli terenowych (podjazdéw,
schoddw, ramp), elementéw reklamowych i infrastruktury technicznej;

zabudowa kolejowa — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
liniowych

i kubaturowych zwigzanych z obstuga kolei wraz z przynaleznym zagospodarowaniem w zakresie
drég wewnetrznych, ciggow pieszo-jezdnych, ciggéw pieszych, parkingéw, zieleni, miejsc na odpady
komunaine, ogrodzen, matej architektury, zadaszen, budowli terenowych (podjazdéw, schodéw,
ramp), elementéw reklamowych i infrastruktury technicznej;

zabudowa infrastruktury technicznej - elektroenergetyka - nalezy przez to rozumie¢ tereny
przeznaczone pod lokalizacje stacji transformatorowych wraz z przynaleznym zagospodarowaniem w
zakresie ogrodzen, zadaszen, budowli terenowych (podjazdéw, schodéw) i infrastruktury techniczne;j;
zabudowa infrastruktury technicznej - gaz - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod
lokalizacje obiektow i urzadzen gazowych wraz z przynaleznym zagospodarowaniem w zakresie
ogrodzen, zadaszen, budowli terenowych (podjazdéw, schodéw) i infrastruktury technicznej;
zabudowa uzbrojenia technicznego - nalezy przez to rozumie¢ budowe obiektoéw, sieci, przytaczy
i urzgdzen technicznych zwigzanych z uzbrojeniem technicznym miasta;

zieleri urzadzona — nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod lokalizacje roznych form
zieleni uksztattowanej, jako zieler parkowa, skwery, zielen izolacyjna, przejscia piesze w zieleni wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem w zakresie ogrodzen, matej architektury, szaletow, zadaszen,
pergoli, budowli terenowych (podjazdow, schodow, placéw zabaw, oczek wodnych) i infrastruktury
techniczne;.

Dziat Il
Ustalenia dla catego obszaru planu

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§6.1. Obszar objety planem dzieli sie na tereny, wyznaczone na rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami, dla ktérych okre$la sie przeznaczenie i zasady
zagospodarowania.

2. Przeznaczenie podstawowe terenéw ustala sie w kolumnie 2 i 3 tabeli nr 1. Przeznaczenie

uzupetniajgce okresla sie w kolumnie 4 tabeli nr 1.

tabela nr 1 — przeznaczenie terenéw:

Symbol
cyfrowy

L.P. i literowy Nazwa przeznaczenia terenu Przeznaczenie uzupeiniajace

przeznaczenia
terenu

2 3 4

1.MW
2.MW
3.MW
4. MW
5.MW
7.MW 1) ustugi towarzyszace;

8.Mw zabudowa mieszkaniowa 2) istniejgca zabudowa ustugowa;
9.MW wielorodzinna 3) zabudowa uzbrojenia technicznego.
10.MW
11.MW
12.MW
13.MW
14.MW
17.MW




1) istniejgca zabudowa jednorodzinna;

6.MW . . s )

5 15.MW ngudowe} mieszkaniowa 2) |stmejia¥ca zabudowa ustugowa;
16.MW wielorodzinna 3) ustugi towarzyszgce;

) 4) zabudowa uzbrojenia technicznego.
1) ustugi towarzyszgce;
3 1.MN zabudowa mieszkaniowa 2) zielen urzadzona;
’ ’ jednorodzinna 3) istniejgca zabudowa wielorodzinna;
4) zabudowa uzbrojenia technicznego.
2.MN
3.MN
4.MN
5.MN
6.MN
1N zabudowa mieszkaniowa 1y uswy fewarzyszaee;

4, 8.MN o dzi 2) istniejaca zabudowa wielcrodzinna;
9.MN Jeatigronanng 3) zabudowa uzbrojenia technicznego.
10.MN
11.MN
12.MN
13.MN
14.MN

1. zabudowa mieszkaniowa

5 1.M jednorodzinna; 1) ustugi towarzyszace,

’ 2.M 2. zabudowa mieszkaniowa 2) zabudowa uzbrojenia technicznego.
wielorodzinna.
1. Zabodowsa micszkaAnioiwa zabudowa uzbrojenia technicznego

6. 1.MWU wielorodzinna; ) g

2. zabudowa ustugowa.
1. zabudowa mieszkaniowa 1) istniejgca zabudowa obstugi komunikaciji

7. 2.MWU . wielorodzinna; w zakresie maprewy pojazdc?w;

B SEEHENE usfugowa. 2) nguc{owa uzbrojenia technicznego;
3) zielen urzadzona.
3.MWU
i 1. zabudowa mieszkaniowa
5.MWU S frmes 1) zabudowa uzbrojenia technicznego;
8. 6.MWU wielorodzinna, 2) zielen urzadzona.
2. zabudowa ustugowa. a
7.MWU 9
12.MWU
13.MWU
1) istniejgca baza autobusowa;
i wabndows miesskaniows 2) istniejgca zabudowa obstugi
8.MWU ’ witloradolrma: komunikac;ji;
9. 9.MWU 5. wahusswa us%:j T 3) istniejaca stacja paliw;
10.MWU : N, 4) zabudowa obstugi komunikacji w
11.MWU zakresie parkingdw ogélnodostepnych;
5) zabudowa uzbrojenia technicznego.
L. ;abudowq mlgszkan|owa 1) istniejgca zabudowa obstugi komunikacji
10. 1.MNU Jednorodzinna; w zakresie naprawy pojazdow;
2. zabudowa ustugowa. i ot
2) zabudowa uzbrojenia technicznego.
1. zabudowa mieszkaniowa 1} zabudowa uzbrojenia technicznego

1. 2.MNU jednorodzinna; 2) istniejaca zabudowa produkcyjna w

2. zabudowa ustugowa; zakresie przetworstwa spozywczego
1. zabudowa mieszkaniowa
1.MU jednorodzinna;
12. 2.MU 2. zabudowa mieszkaniowa zabudowa uzbrojenia technicznego
! wielorodzinna;
3. zabudowa ustugowa.
1) istniejace ogrody dziatkowe;
13, 1.U 2abudowa ustugowa 2) zabudowa uzbrojenia technicznego;

3) zabudowa obstugi komunikacji

zakresie parkingdw ogolnodostepnych.

w




1) zabudowa jednorodzinna;

14 U 2ablriows Ustigons 2) zabudowa uzbrojenia technicznego.
2.U
4.U
5.U
6.U
7.U
8.u
15. 196% zabudowa ustugowa zabudowa uzbrojenia technicznego
12.U
15.U
16.U
17.U
18.U
19.U
1) zabudowa wielorodzinna;
15, 1 ZEbudowarLSIgONa 2; zabudowa uzbrojenia technicznego.
13.U 1) istniejgca zabudowa obstugi komunikacji
1. ' zabudowa ustugowa w zakresie naprawy pojazdow;
2) zabudowa uzbrojenia technicznego.
1) zabudowa uzbrojenia technicznego;
18. 14.U zabudowa ustugowa 2) zabudowa obstugi komunikacji w zakresie
parkingéw ogolnodostepnych.
19 1.UP 1. zabudowa ustugowa; 1) zabudowa uzbrojenia technicznego;
' ' 2. zabudowa produkcyjna. 2) istniejgca zabudowa mieszkaniowa.
1. zabudowa obstugi 1) zabudowa kolejowa;
20. 1.KSU komunikacji; 2 S :
5 zabudowa ustugowa. ) zabudowa uzbrojenia technicznego.
g
1.KS
2.KS
21 3.KS zabudowa obstugi komunikacji - | 1) zabudowa uzbrojenia technicznego;
’ 4.KS parking 2) zieler urzadzona.
5.KS
6.KS
1.KSg
2.KSg ; . .
22. 3.KSg zabudowa garazowa zabudowa uzbrojenia technicznego
4.KSg
. 1) zabudowa uzbrojenia technicznego;
23. MERIS i 2) ciggi piesze i pieszo-rowerowe.
24 1.ZP zielen urzadzona 1) ciagi pieszo-rowerowe;
' 5.ZP 2) zabudowa uzbrojenia technicznego.
1) ciggi pieszo-rowerowe;
2) ustugi w zakresie funkcji wymienionych w
§ 5 pkt. 9 b, d, f, g (sciéle zwigzanych z
25. 2.ZP zielen urzadzona funkcjg parku lub obstuga turystyczno-
dydaktyczng dia Twierdzy
Fryderycjanskiej);
3) zabudowa uzbrojenia technicznego.
1) ustugi w zakresie funkcji wymienionych w
- §5pkt. 9b, g;
26. 3.ZP zZielen urzadzona 2) ciagi pieszo-rowerowe;
3) zabudowa uzbrojenia technicznego.
1) ciggi pieszo-rowerowe;
2) ustugi w zakresie funkcji wymienionych w
§ 5 pkt. 9 b, d, f, g (5cisle zwigzanych z
27. 4.ZP Zielen urzadzona funkcjg parku lub obstugg turystyczno-

dydaktyczng dla Twierdzy
Fryderycjanskiej);
3) zabudowa uzbrojenia technicznego.




28.

6.ZP

zielen urzadzona

1) ciggi pieszo-rowerowe;
2) zabudowa uzbrojenia technicznego;
3) drogi publiczne-droga zbiorcza.

20.

1.ZD
2.ZD

ogrody dziatkowe

1) ciggi pieszo-rowerowe;
2) zabudowa uzbrojenia technicznego.

30.

1.E
2E
3.E
4.E
5.E

zabudowa infrastruktury
technicznej - elektroenergetyka

1) ciagi pieszo-rowerowe;
2) zabudowa uzbrojenia technicznego.

31.

1.G

zabudowa infrastruktury
technicznej - gaz

1) ciggi pieszo-rowerowe
2) zabudowa uzbrojenia technicznego

32.

1.KD-Z
2.KD-Z

drogi publiczne — drogi zbiorcze

zabudowa uzbrojenia technicznego

33.

1.KD-L
2KD-L
3.KD-L
4 KD -L
5.KD -L
6.KD -L
7.KD -L

drogi publiczne — drogi lokaine

zabudowa uzbrojenia technicznego

34.

1.KD-D
2KD-D
3.KD-D
4KD-D
5.KD-D
6.KD -D
7KD-D
8KD-D
9.KD-D
10.KD -D
11.KD -D
12KD-D
13.KD - D

drogi publiczne — drogi
dojazdowe

zabudowa uzbrojenia technicznego

36.

1.Kpj
2.Kpj
3.Kpj
4.Kpj
5.Kpj
6.Kpj
7.Kpj
8.Kpj
9.Kpj
10.Kpj

ciggi pieszo - jezdne

1) zabudowa uzbrojenia technicznego;
2) sciezki rowerowe.

36.

1.KDW

droga wewnetrzna

—_
—

zabudowa uzbrojenia technicznego;

2) zabudowa ustugowa w zakresie handlu

detalicznego.

37.

2.KDW
3.KDW

droga wewnetrzna

zabudowa uzbrojenia technicznego

§ 7. Plan dopuszcza utrzymanie wystepujacych w stanie istniejgcym przeznaczen terenéw

zainwestowanych, odmiennych od ustalen planu, przy spetnieniu nastgpujgcych warunkow:

1)
2)

ograniczone zostang ucigzliwosci tych funkcji do wielkosci wynikajgcych z obowigzujgcych
standardow jakosci $rodowiska, obowigzujace na terenach o uzytkowaniu ustalonym w planie;
ustala sie zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku lub jego czesci, zwigzanego z innym
przeznaczeniem niz wskazanym w planie.

§ 8. Dla kazdego z wyodrebnionych w planie terenéw w tekscie uchwaty w rozdziale 10 i 11 ustala sie
szczegOtowe przeznaczenia, sposoby zagospodarowania | uzytkowania (terenow, budynkow i budowli),

a takze odpowiadajgce poszczegolnym przeznaczeniom: nakazy, zakazy | dopuszczenia.




Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§ 9.1. W zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig, ze:

1) uksztattowania lub rewaloryzacji wymagaja:
a) ciggi zabudowy lokalizowane wzdiuz drog publicznych,
b) uktady przestrzenne zabudowy w zespotach mieszkaniowych, ustugowych | ustugowo

produkcyjnych,

c) kompozycje zieleni na terenach publicznych i w ich bezposrednim sgsiedztwie;

2) ochrony wymagajg obiekty zabytkowe znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkéw wpisane
i niewpisane do rejestru zabytkow, oznaczone na rysunku planu;

3) ochrony wymagajg zalozenia parkowe znajdujgce sie w dminnej ewidencji zabytkéw wpisane
i niewpisane do rejestru zabytkéw, oznaczone na rysunku planu;

4) ochrony wymaga zabudowa i zieler parkowa, w granicach obszaru chronionego - historyczny ukfad
urbanistyczny poza $redniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX
i poczatkow XX w. wraz z zabudowg pofabryczng — znajdujgcego sie w gminne] ewidencji zabytkow.
Zasady zagospodarowania zgodne z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4.

2. Dla prawidtowego ksztattowania zabudowy w planie ustala sie:

1) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy - zwymiarowane na rysunku planu;

2) dopuszczenie lub nakaz, zgodnie z rysunkiem planu, lokalizacji budynkdw przy granicy terenu,
z zachowaniem ustalen Dziatu llI;

3) dopuszczenie lokalizac]i budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezpo$rednio przy
granicy dziatki, z zachowaniem przepisow odrebnych oraz pozostatych ustalen planu;

4) zakaz lokalizacji nowych budynkow gospodarczych w obszarach oznaczonych symbolami MW, MWU,
M i MU za wyjatkiem terendw zabudowy jednorodzinnej, o ile z przepiséw rozdziatu 11 nie wynika
inaczej.

3. Ustala sie zasady realizacji nowych budynkow:

1) nakaz stosowania na elewacjach ckfadzin i wykoriczen takich jak: tynki, cegta, ceramiczne i kamienne
materialy licowe, drewno, oktadziny metalowe i szkio;

2) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach stonowanych pasteli, maksymalnie dwubarwnej,
nie kontrastujgcych z otaczajgcg zabudowsg;

3) zakaz stosowania na elewacjach budynkéw sredniowysokich i wysokich, rozwigzan kolorystycznych
wielobarwnych, w formie obrazow, plakatow, teczy itp., przy czym na $cianach szczytowych ww.
budynkéw dopuszcza sie rozwigzania w formie murali;

4) nakaz stosowania dla elewacji eksponowanych detalu architektonicznego (np. balkony, loggie,
wykusze, oktadziny elewacyjne, opaski okienne, itp.) i urozmaiconej formy dachu (np. naczotki, attyki,
itp.);

5) zakaz stosowania na elewacjach okfadzin z tworzyw sztucznych;

6) nakaz stosowania na dachach o spadkach powyzej 20° pokrycia | wykonczen takich jak: dachowka,
blachy dachowkowe z uwzglednieniem ich kolorystyki w odcieniach zgaszone] czerwieni, brazu
i terakoty. Na wszystkich budynkach tworzgeych, od strony przestrzeni publicznych, cigg zabudowy
jednorodny co do formy dachu, nakazuje sie stosowanie jednorodnego pokrycia dachu w zakresie
materiatu i kolorystyki. Nakaz nie dotyczy budynkéw produkcyjnych i magazynowych;

7) zakazuje sie stosowania pokry¢ dachowych z blach trapezowych i falistych.

4. Ustala sie zasady realizacji remontow, rozbudowy i przebudowy istniejgcych budynkow:

1) nakaz zachowania jednorodnosci architektonicznej catosci budynku po remoncie, rozbudowie lub
przebudowie;

2) obowigzujg zasady okreslone w ust.3 pkt 1, 2, 3, 4, 5, 6 i ustaleniach szczegdtowych w rozdziale 11,

3) geometria dachu powinna nawigzywac do geometrii dachu budynku istniejacego z tolerancjg spadku
potaci do 10 %;

4) bez wzgledu na geometrie dachu dopuszcza sie rozbudowe zwienczong tarasem uzytkowym powyzej
rozbudowy;

5) wskaznik zabudowy zgodny z ustaleniami rozdziatu 11;

6) dopuszcza sie zachowanie wysokosci | wskaznikow intensywno$ci zabudowy istniejacego budynku
nawet, gdy przekracza ona wielkosci wskazane w ustaleniach rozdziatu 11.

5. Ustala sie zasady przebudowy, odbudowy istniejgcych budynkdéw gospodarczych i garazy
wybudowanych zgodnie z przepisami cdrebnymi, w obrebie dziatki budowlanej:

1) dla zabudowy garazowej dopuszcza sie maksymalny wskaznik zabudowy: 1;

2) dla zabudowy garazowej dopuszcza sie maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1;
3) zakaz nadbudowy i rozbudowy;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5 m;



5)

9)

10)
11)
12)

5)

6)

geometria dachu: dach dwuspadowy o symetrycznym ukfadzie potaci gtdéwnych lub dach pfaski.
Nakaz stosowania jednego ksztattu i pokrycia dachu dla garazy i budynkow gospodarczych w obrebie
jednej dziatki budowlane;j;

kat nachylenia potaci dachu dwuspadowego: 20 + 40°,

nakaz stosowania na dachach o spadkach powyzej 20° pokrycia i wykonczen takich jak: dachowka,
blachy dachowkowe z uwzglednieniem ich kolorystyki w odcieniach zgaszonej czerwieni, brgzu
i terakoty;

nakaz uporzgdkowania zabudowy w zakresie detalu i wykonczenia:

a) bramy wjazdowe jednego typu, o jednakowym Kolorze w obrebie zespeotu garazowego,

b) drzwi do zespotu budynkéw gospodarczych jednego typu, w jednakowym kolorze;

tynki gtadkie w kolorach jasnych, pastelowych;

zakazuje sie odbudowy i przebudowy kontenerowych, blaszanych: garazy i budynkdw gospodarczych;
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami ustepu 4 pkt. 1i 6;

ww. zasady stosuje sie rowniez przy budowie nowych budynkéw gospodarczych i garazy
dopuszczonych na mocy planu.

6. Ustala sie zasady nadbudowy istniejacych budynkow:

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy: zgodna z ustaleniami rozdziatu 11,

zakaz nadbudowy istniejacych budynkow gospodarczych w obszarach oznaczonych symbolami MN,
MNU, MW, MWU bez zmiany przeznaczenia;

geometria dachu: zgodna z ustaleniami rozdziatu 11;

wskazniki intensywnos$ci zabudowy zgodne z ustaleniami rozdziatu 11.

7. Ustala sie zasady budowy nowych ogrodzen:

dostosowac odcinki wyodrebniajacych sie ciggdw ogrodzen wzdluz drog w zakresie jednakowej
wysokosci

(215 cm) oraz wspdlnych lub jednorodnych cech architektonicznego uksztattowania;

zakazuje sie stosowania przy budowie nowych ogrodzen od strony ulic publicznych wypetnien z piyt
i elementéw betonowych;

zakazuje sie stosowania przy budowie nowych ogrodzen wzdtuz ul. Ofiar Oswiecimskich,
ul. Sikorskiego i ul. Kolejowej wypetnien z drewna, siatki metalowej, piyt i elementdéw betonowych;
ogrodzenia posesji, znajdujgcych sie w granicach obszaru chronionego - historyczny ukfad
urbanistyczny poza sSredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX
i poczatkow XX w. wraz z zabudowg pofabryczng - znajdujgcego sie w gminnej ewidencji zabytkow,
od strony ulic publicznych nalezy wykona¢ na podmurowce, z wypetnieniem z metaloplastyki,
w kolorze czarnym lub ciemno-szarym. Stupki konstrukcji metalowej, murowanej otynkowanej lub
z cegly klinkierowej, o ile z przepisow rozdziatu 11 nie wynika inaczej;

wysokos¢ od strony drog publicznych — do 1,50 m dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, chyba ze
ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych ogrodzer (remontéw) nie spetniajgcych powyzszego
kryterium.

8. Ustala sie zasady realizacji nowych wolnostojgcych nos$nikéw reklamowych i elementow informac;ji

wizualnej bedgcych indywidualnymi budowlami:

1)
2)

dopuszcza sie lokalizacje w granicach linii rozgraniczajgcych drég publicznych, z zastrzezeniem

przepisow odrebnych i ustalen szczegdtowych;

zakaz lokalizacji wolnostojgcych nosnikéw reklamowych w:

a) granicach obszaru chronionego - historyczny uktad urbanistyczny poza $redniowiecznymi murami
miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatkéw XX w. wraz z zabudowg pofabryczng
- znajdujacego sie w gminnej ewidencji zabytkow,

b) otoczeniu parkow znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkéw wpisanych i niewpisanych do
rejestru zabytkow, to jest w pasach terendw przyleglych do tych dziatek, pofozonych w granicach
drég publicznych i wewnetrznych,

¢} bezposrednim otoczeniu budynkow znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkéw wpisanych do
rejestru zabytkow, to jest w granicach dziatek budowlanych, na ktérych budynki te sg potozone
oraz w pasach terendw przylegtych do tych dziatek, potozonych w granicach drég publicznych
i wewnetrznych.

9. Ustala sie zasady realizacji nowych nosnikéw reklamowych i elementow informacji wizualnej

zintegrowanych z budynkami:

1)

kompozycje, wielkos¢, kolorystyke i grafike nosnikéw reklamowych i elementéw informaciji wizualnej
umieszczanych na elewacjach budynkéw, dostosowac indywidualnie do kompozycji architektonicznej,
charakteru budynku, przekroju ulicy;
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2) nosniki reklamowe i elementy informacji wizualnej sytuowa¢ w obrebie kondygnacji parteru,
z dopuszczeniem montazu nad gzymsem oddzielajgcym parter od pierwszej kondygnaciji, ale w taki
sposob, aby gzyms nie zostat naruszony lub przestoniety;

3) nakaz uwzglednienia dla nowych i przebudowywanych budynkow, z dopuszczong ustaleniami planu
funkcjg ustugows, statych miejsc i rozwigzarn technicznych pod elementy reklam i informacji wizualnej,
w tym pod znaki firmowe instytuciji;

4) dostosowanie gabarytéw do skali budynku i dostepnych powierzchni pomiedzy otworami okiennymi
i drzwiowymi, z zakazem przestaniania dekoracji architektonicznych;

5) =zakaz przestaniania cafosci lub przewazajgcych powierzchni elewacji frontowych i bocznych
budynkow, od strony bezposrednio przylegtej do przestrzeni publicznych;

6) dla budynkow istnigjgcych, zakaz sytuowania nosnikow reklamowych wymagajgcych dodatkowej
konstrukcji innej niz bezposrednie mocowanie do elewagji;

7) zakaz umieszczania no$nikéw reklamowych i elementow informacji wizualnej na dachach;

8) =zakaz lokalizacji nosnikdow reklamowych i elementdéw informaciji wizualnej na budynkach zabudowy
mieszkaniowej MN z wylgczeniem szylddw oraz informacji o prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j;

9) dopuszczenie lokalizacji w poziomie parteru budynkéw, zespolonych systemowych tablic
informacyjnych
o prowadzonych w budynkach formach dziatalno&ci gospodarczej;

10) przy projektowaniu noénika informacji wizualnej nalezy uwzgledni¢ ukfad juz istniejacych szyldéw na
danym obiekcie, jednocze$nie ustala sie wprowadzenie i zastosowanie jednej formuty tablicy/ ramy
dla szyldéw réznych firm na elewacji danego obiektu.

10.Na terenach oznaczonych symbolami MN, MNU, MW, MWU, M, MU nie dopuszcza sie
podswietlenia lub stosowania reklam swietlnych.

11. Ustalenia ust. 8, 9, 10 nie obowigzujg dla istniejgcych nosnikow reklamowych i informacyjnych,
oraz tych, dla ktorych do dnia wejscia w zycie planu, wydano ostateczne decyzje lub przyjeto zgloszenia.
W przypadku ich przebudowy Iub zmiany lokalizacji zaczynaja obowigzywa¢ odpowiednio ustalenia
ust. 8, 9, 10.

12. Szczegdlowe ustalenia stuzgce ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslajg zapisy
zawarte w rozdziatach: 5 i 11 niniejsze] uchwaty.

§ 10. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania nowych zespotdw zieleni:

1) w obrebie linii rozgraniczajgcych ulic publicznych, w zalezno$ci od parametréw drogi, formowac jako:

a) szpalery drzew, ksztattowane w sposéb regularny, z jednakowymi odlegto$ciami miedzy drzewami,
dostosowanymi do gatunku i pokroju drzewa,
b) ciggi zywoptotdw lub komponowane zgrupowania zieleni niskiej;

2) na terenach zieleni urzadzonej (oznaczonych symbolem 1.ZP, 3.ZP, 6.ZP) ksztattowa¢ w formie
swobodnie komponowanych uktadow oraz ukiadow regularnych (szpaleréw) od strony ulic
publicznych;

3) na terenach zieleni urzadzonej (oznaczonych symbolem 2.ZP, 4.ZP) ksztattowaé w formie swobodnie
komponowanych ukladow oraz uktadéw regularnych w nawigzaniu do historycznego ukiadu zieleni
parkowej;

4) na terenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej ksztattowac:

a) w formie ukiadow pasmowych, usytuowanych na obrzezach terenéw (wzdluz terendw
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi),

b) w formie swobodnie komponowanych ukifadéw w miejscach reprezentacyjnych oraz
niezainwestowanych, w tym wewnatrz poszczegoélnych dziatek wydzielonych w terenie;

5) w zespotach parkingowych ksztattowa¢ w formie pojedynczych drzew i zgrupowan zieleni niskiej,
usytuowanych w ciggach miejsc parkingowych lub w miejscach oddzielajgcych poszczegobine ciagi,
przyjmujgc zasade, ze na kazde 10 stanowisk parkingowych winno przypadac, co najmniej 1 drzewo;

6) rodlinnos¢ gatunkowo zroznicowa¢ ze wzgledu na wysokos¢, walory ozdobne oraz zmienne
wiasciwosci w roznych porach roku.

§ 11. Okreéla sie granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru objetego planem.

§ 12.1. Okresla si¢ granice obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaro6w wymagajgcych przeksztaicen, tozsame z liniami rozgraniczajgcymi tereny: 1.MU, 2.MU,
8.MWU, 9.MWU, 10.MWU, 11.MWU, 1.UP.

2. W granicach obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz obszarow
wymagajacych przeksztalcen ustala sie:

1) stopniowg przebudowe lub wymiane zabudowy na warunkach okreslonych w rozdziatach: 5 i 11
niniejszej uchwaty;
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2) rozbiérke, przebudowe lub wymiane zabudowy substandardowej, powodujacej degradacje otoczenia
i obnizenie estetyki terenu,

3) stopniowe przeksztatcenia istniejgcych funkcji terenu kolidujgcych z przeznaczeniem ustalonym
w planie;

4) podniesienie standardu zagospodarowania terenu poprzez modernizacje i przebudowe ciggow
komunikacyjnych wraz z przynaleznym zagospodarowaniem;

5) wprowadzanie zieleni w formie paséw trawnikowych lub ozdobnych rabat kwiatowych, pojedynczych
drzew lub alei, a takze roslin donicowych;

6) budowe, wymiane lub przebudowe sieci infrastruktury technicznej, z zakazem budowy nowych
i rozbudowy napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 13. Okresla sie granice terendw zamknietych, tozsame z liniami rozgraniczajgcymi tereny
oznaczone na rysunku planu symbolem 1.KK zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 14.1. Dla wszystkich terenow potozonych w obszarze planu obowigzujg nastepujgce ustalenia
dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz lokalizacji nowych zakiadéw o zwiekszonym ryzyku lub duzym ryzyku powaznej awarii;
2) zakaz lokalizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
3) zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko;
4) zakazy, o ktérych mowa w pkt 3 nie stosuje sie dla terenu oznaczonego symbolem: 1.UP

z zastrzezeniem:

a) zachowania wszelkich ograniczen i wymogow wynikajgcych z przepisow odrebnych,

b) zakazu lokalizacji obiektow i urzgdzen, ktérych oddziatywanie na $rodowisko okreslone
dopuszczalnymi poziomami emisji wykracza poza granice dziatki, do kitorej inwestor posiada tytut
prawny;

5) zakazy, o ktérych mowa w pkt 3 nie dotyczg;

a) istniejacych przeznaczen zgodnych z ustaleniami planu, a takze podlegajgcych dopuszczonym
przebudowom lub zmianom technologicznym,

b) realizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;j,

c) realizacji linii kolejowych, drég i parkingdw oraz realizacji elementéw uzbrojenia terenu
i infrastruktury technicznej.

2. Standardy ochrony srodowiska, w tym standardy akustyczne dla poszczegolnych terendw muszg
spetniac¢ wymagania zawarte w przepisach odrebnych.

3. Ustala sie wymodg zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w  Srodowisku,
okreslonych
w przepisach odrebnych:

1) dla terendw oznaczonych symbolami MW — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MNU, M - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j;

3) dla terenéw oznaczonych symbolami MU, MWU - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;

4) dla terendw oznaczonych symbolami U, gdzie bedg realizowane funkcje mieszkaniowe, zamieszkania
zbiorowego — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

5) dla terenow oznaczonych symbolem U, gdzie bedg realizowane funkcje zwigzane ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i miodziezy — jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

4. Dla obiektow obstugi komunikacji i parkingdbw ustala sie konieczno$¢ podczyszczania wéd
deszczowych, zgodnie z warunkami okreslonymi w powszechnie obowigzujgcych przepisach prawa.

§ 15.1. Dla wszystkich terendw potozonych w obszarze planu ustala sie nakaz lokalizacji powierzchni
zielonych — terendw biologicznie czynnych, np. w formie trawnikéw, skwerdow, o minimalnej powierzchni
ustalonej w rozdziale 11 niniejszej uchwaty.

2. Ustala sie ochrone zieleni istniejgcej o walorach kompozycyjnych, to jest zieleni stanowigcej
charakterystyczne elementy krajobrazu kulturowego, takie jak: pojedyncze drzewa, aleje, szpalery,
zielence, zatozenia zieleni.

3. Dopuszcza sie wyciecie lub przesadzenie drzew kolidujacych z podstawowym i dopuszczonym
przeznaczeniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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4. W granicach obszaru planu wskazuje sie 15 drzew bedacych pomnikami przyrody ozywionej, dla

ktérych ustala sie ochrone zgodnie z przepisami odrebnymi. Tabela nr 2 zawiera wykaz i opis pomnikow
przyrody ozywionej:

Tabela nr 2 — wykaz i opis pomnikéw przyrody ozywionej

L.p. | Numerw Lokalizacia
rejestrze Gatunek Obwdd [em] ORaLERE]
RDOS (wedtug rysunku planu)
1. Platan klonolistny (Platanus . .
1904 X hispanica) 488 Park Mfodziezowy przy altanie
2. Cis pospolity (Taxus 105+
1905 baccata),_ forma 100+100+68 Park Mfodziezowy przy altanie
czteropniowa
3 1906 ZJ{W otnik olbrzymi (Thuja 196 Park Mlodziezowy przy altanie
plicata)
4. 1907 Sosna czarna (Pinus nigra) | 362 Park Mfodziezowy przy altanie
5. Mitorzgb dwuklapowy . .
1908 (Ginko biloba) 219 Park Mfodziezowy przy altanie
6. Park Mfodziezowy przy ul.
1909 [%%%;Zy PitiaY (QUBEIS 396 Kolejowej (obok bytego
stanowiska nr 4 PKS)
7. Park Mfodziezowy przy ul.
1910 Dab szyputkowy (Quercus 380 Kolejowej (od strony ptotu bytej
robur)
bazy PKS
8. Park Mfodziezowy przy ul.
1911 Dab szypulkowy (Quercus' | qop Kolejowe (przy piocie bylej bazy
robur)
PKS)
9. Park Miodziezowy przy ul.
1912 Beb szypullowy (RUEICUS: | 45, Kolejowej (przy ptocie bytej bazy
robur)
PKS)
10. Dab szyputkowy (Quercus Park Mfodziezowy od strony ul.
1913 420 .
robur) Spacerowej
11. 1914 Dab szyputkowy (Quercus 393 Park Mfodziezowy w poblizu
robur) ogrodéw dziatkowych
12. 1915 Dab szyputkowy (Quercus 441 Park Mtodziezowy w poblizu
robur) ogrodow dziatkowych
13. Dab szyputkowy Park Sikorskiego w rejonie ul.
1923 423 S
(Quercus rober) Letnigj
14. Buk pospolity purpurowy ; ;
1924 (Faqus silvatica "Purpurea’) 400 Park Sikorskiego
15. 1925 Plag‘an kfpnolfstny (Platanus 600 Park Sikorskiego
X hispanica)
§ 16. Dla catego obszaru planu ustala sie nastepujgce zasady gospodarowania odpadami:
1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ magazynowanie odpadéw jedynie przez ich wytwérce,
stosownie do przepiséw odrebnych;
2) lokalizacje miejsc magazynowania ww. odpadéw nalezy okreslac¢ w oparciu o przepisy odrebne;
3) w miejscach magazynowania ww. odpadéw nalezy uwzglednia¢ mozliwo$¢ ich selektywnego
zbierania;
4) zakazuje sie tworzenia nowych miejsc przeznaczonych na tymczasowe magazynowanie odpadow
przez prowadzgcego zbieranie ocdpaddw;
5) zakazuje sie magazynowania odpaddw przez prowadzacego przetwarzanie odpadow;
6) =zakazuje sie skladowania i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych i przemystowych, w tym

odpadow niebezpiecznych.
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Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

§ 17. 1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wskazuje sie obszary i obiekty
budowlane objete ochrong, takie jak:

1) obszar chroniony - historyczny ukiad urbanistyczny poza $redniowiecznymi murami miejskimi,
przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatku XX w. wraz z zabudowg pofabryczng - znajdujgcy
sie w gminnej ewidencji zabytkow;

2) obiekty zabytkowe znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkéw wpisane do w rejestru zabytkow;

3) obiekty zabytkowe znajdujgce sie w gminnej ewidencjg zabytkéw niewpisane do rejestru zabytkéw;

4) park znajdujacy sie w gminnej ewidencji zabytkdéw wpisany do rejestru zabytkow;

5) park znajdujacy sie w gminnej ewidencji zabytkdw niewpisany do rejestru zabytkow;

6) obszar ochrony archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej.

2. W granicach obszaru chronionego - historyczny ukiad urbanistyczny poza
Sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatku XX w. wraz
z zabudowa pofabryczng — znajdujgcego sie w gminnej ewidencji zabytkéw i okreslonego na rysunku
planu, znajduja sie:

1) tereny w catosci, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.M, 6.MW, 7.MW, 8.MW, 11.MW, 12.MW,
15.MW, 17.MW, 4.U, 5.U, 6.U, 11.U, 16.U, 17.U, 18.U, 4.KSg, 2.MWU, 3.MWU, 4 MWU, 5.MWU,
6.MWU, 7.MWU, 8.MWU, 9.MWU, 10.MWU, 11.MWU, 12.MWU, 1.MNU, 2.MNU, 4.MN, 6.MN,
14.MN, 4.KS, 1.KSU, 2.ZP, 4.ZP, 6.ZP, 3.E, 4.E, 5.E, 1.G, 1.Kpj, 3.Kpj, 9.Kpj, 4.KD-L, 5.KD-L,
6.KD-L, 12.KD-D, 1.KD-Z, 2.KDW, 3.KDW;

2) tereny w czesci, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.MW, 16.MW, 1.MN, 3.MN, 8.MN, 1.UP,
2.ZD, 1.KD-D, 2KD-D, 3.KD-D, 2.KD-Z, 2.KD-L, 3.KD-L, 1.KK.

3. Dla ww. terendw ustala sie:

1) ochrone z mocy planu;

2) nakaz zachowania, odtworzenia i wyeksponowania elementéw uktadu przestrzennego, tj. linii
zabudowy | kompozycji wnetrz urbanistycznych oraz kompozycji zieleni;

3) nakaz zachowania detali na elewacjach budynkow: boni, opasek okiennych i drzwiowych, portali,
gzymsow, zdobien, oku¢, balustrad, itp.;

4) nakaz zachowania jednolitego pokrycia dachu w zakresie rodzaju i koloru dachowki dla cafego
zespotu zabudowy w obrebie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi;

5) nakaz ksztaftowania nowej zabudowy z dostosowaniem do charakteru istniejgcej zabudowy i uktadéw
przestrzennych w zakresie skali, wysokosci kalenicy, okapu, ilosci kondygnacji, formy
architektonicznej, uzytych materiatdbw wykoriczeniowych elewacji oraz pokrycia, koloru i ksztaltu
dachu, kolorystyki elewaciji;

6) nakaz stosowania zasad zawartych w § 9 ust. 4 przy rozbudowie, przebudowie, remoncie istniejgcych
budynkoéw nie bedgcych zabytkami;

7) nakaz budowy, przebudowy i remontéw ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust.7;

) nakaz utrzymania charakteru szaty roslinnej i uktadow zieleni wysokiej;

9) zakaz ksztattowania dziatki budowlanej w sposéb powodujgcy ograniczenia w odtworzeniu obiektow
znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkéw;

10) zakaz wprowadzania elementoéw zagospodarowania dysharmonijnych z otoczeniem, w tym zakaz
prowadzenia nowych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;

11) zakaz budowy nowych obiektow z dominantami architektonicznymi powyzej 15 m;

12) dla zachowanego dzieta obwodu zewnetrznego i dziet wysunietych Fleszy Jawornickiej i Fleszy
Ceglanej Twierdzy Fryderycjanskiej, okreslonych na rysunku planu, ustala sie:

a) zachowanie archeologicznych dziet i obiektoéw kubaturowych odkrytych,
b) konserwacje i uczytelnienie dziet ziemnych i kubaturowych nasypéw, fos,
c) oznakowanie i informacja na terenie parku o lokalizacji dziet obronnych,
d) zagospodarowanie na cele obstugi turystki i kultury;

13) dla pozostatych dziet obwodu zewnetrznego Twierdzy Fryderycjanskiej: Reduty Jawornickiej, Fortu

Ogrodowego i Hangaru Jawornickiego, okreslonych na rysunku planu, ustala sie:

a) zachowanie archeologicznych dziet i obiektoéw kubaturowych odkrytych,

b) utrzymanie lub przywrécenie charakteru zieleni parkowe;,

¢) mozliwe uczytelnienie cze$ci nasypoéw i fos, wkomponowanie ich w tereny zieleni parkowe;j,
d) usuniecie substandardowych ogrodzen,

e) oznakowanie i informacja na terenie parku o lokalizacji dziet obronnych,

f) zagospodarowanie na cele obstugi turystki, rekreacji i kultury.
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tabela nr 3 - lista obiektéw znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow

4. W planie wskazuje si¢ liste obiektéw znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkow:

Nr

L.P. obiekt/ zespét ulica adm. nr rejestru
1. cmentarz garnizonowy zlikwidowany Waltbrzyska rég
Armii Krajowej
2. schron laboratorium Reduty Jawornickigj Kolejowa
3. nasyp fleszy, fosy i obwatowan zewnetrznych | Park im. gen.
oraz relikty kamiennych oskarpowan i galerii | Wiadystawa
kontrskarpy wraz z chodnikami minerskimi w | Sikorskiego
Zespole Fleszy Jawornickiej
4, obrys fos i nasypow w Zespole Fleszy Armii Krajowej, Park
Ceglanej Miodziezowy
5. park miejski Miodziezowy - planty migjskie Kolejowa, AJATT3/705/\WH
Spacerowa, Armii
Krajowej i Czarna
Droga
6. altana w parku Miodziezowym Armii Krajowe;j i
Czarna Droga
7. park imienia Generata Wiadystawa Sikorskiego, Letnia,
Sikorskiego - planty miejskie Watowa
8. budynek uzytecznosci publicznej Totstoja 2 AJ4T789/1349/ Wi
9. dom mieszkalny, budynek uzytecznosci Ofiar O$wiecimskich |35
publicznej
szkotfa, ob. nieuzytkowany
10. obudowa przejscia podziemnego Komunardow
1. dom mieszkalny Kolejowa 1
12. dom mieszkalny, byta przychodnia PKS Kolejowa 1a
13. dom mieszkalny Kolejowa 3
14. dom mieszkalny Kolejowa 4
15. dom mieszkalny Kolejowa 5
16. dom mieszkalny Kolejowa 11
17. dom mieszkalny Kolejowa 17
18. dom mieszkalny Kolejowa 18
19. dom mieszkalny Kolejowa 21 A/4790/1343/Wi
20. dom mieszkalny Komunardéw 9i11
21. dom mieszkalny Komunardéw 16
22, dom mieszkalny Komunardow 18
23. dom mieszkalny Komunardow 20
24, dom mieszkalny, przedszkole Letnia 3
ob. dom mieszkalny,
25. dom mieszkalny, byly ziobek nr 3 Ofiar Oswiecimskich | 1
obecnie budynek uzytecznosci publicznej
26. dom mieszkalny Ofiar O$wiecimskich | 2
27. oficyna mieszkalno-gospodarcza Ofiar Oéwiecimskich | 2.a
28. willa Ofiar Oswiecimskich | 4
29. oficyna mieszkalna Ofiar Oswiecimskich |4a
30. dom mieszkalny Ofiar Oswiecimskich | 8,/6
31. dom mieszkalny Ofiar Oswiecimskich | 10
32. dom mieszkalny Ofiar O$wiecimskich | 13a
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33. dom mieszkalny Ofiar Oswiecimskich | 16
34. dom mieszkalny Ofiar Oswiecimskich (17
35. dom mieszkalny Ofiar Oswiecimskich | 19
36. dom mieszkalny Ofiar Oswiecimskich | 20
37. dom mieszkalny Ofiar Oswiecimskich | 22
38. dom mieszkalny Ofiar O$wiecimskich | 23
39. dom mieszkalny Ofiar Oswiecimskich | 24
40. dom mieszkalny Ofiar Oswiecimskich | 25
41. dom mieszkalny Ofiar O$wiecimskich | 33
42, dom mieszkalny Ofiar Oswiecimskich | 37
43. dom mieszkalny Ofiar Oswiecimskich | 39
44, dom mieszkalny Ofiar Oswiecimskich |41
45, dom mieszkalny Poznanska 4
46. willa Sikorskiego 1 A/4862/1205/Wt
47. altana Sikorskiego 1
48. mur ogrodzenia z kratg Sikorskiego 1
49. dom mieszkalny Sikorskiego 2
50. willa Sikorskiego 3
51. mur ogrodzenia z kratg Sikorskiego 3
52. dom mieszkalny Sikorskiego 4
53. willa Sikorskiego 5
54. mur ogrodzenia z kratg Sikorskiego 5
55. dom mieszkalny Sikorskiego 6
56. dom mieszkalny Sikorskiego 7
57. dom mieszkalny Sikorskiego 11
58. dom mieszkalny Sikorskiego 13
59. oficyna mieszkalna Poznanska 1
60. mur ogrodzenia z kratg, Sikorskiego 13
61. dom mieszkalny Sikorskiego 15
62. dom mieszkalny Sikorskiego 17
63. dom mieszkalny Sikorskiego 19
64. dom mieszkalny Sikorskiego 21
65. dom mieszkalny Sikorskiego 23
66. dom mieszkalny Stowackiego 1
67. dom mieszkalny Spacerowa 2
68. dom mieszkalny Spacerowa 4
69. willa Totstoja 1
70. dom mieszkalny Totstoja 3
71. dom mieszkalny Totstoja 5
72. dom mieszkalny Totstoja 6
73. dom mieszkalny Totstoja 14
74. dom mieszkalny Totstoja 17
75. dom mieszkalny Walowa 2
76. dom mieszkalny Watowa 4
77. | zespot dworca kolejowego Swidnica- miasto | pl. Grunwaldzki

78. wiata peronowa | w zespole dworca miasto pl. Grunwaldzki

79. wiata peronowa |l w zespole dworca miasto pl. Grunwaldzki

80. rozdzielnia kolejowa Il w zespole dworca Komunardéw

81. Budynek kolejowy, ob. PSK Kolejowa
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82. dworzec autobusowy Kolejowa 2
83. transformator (trafostacja) Watbrzyska rég bez
Kolejowej numeru
84, budynek fabryczny, ob. Spétdzielnia Pracy Ofiar Oswiecimskich | 6,8
85. budynek przemystowy Sikorskiego 9
86. budynek administracyjno - gosp., Spacerowa 13
ob. Okregowa Spétdzielnia Mlecz.
obecnie budynek ustugowy
87. budynek gtéwny maskujacy w zespole stacji | Tolstoja 8,10 A/5838/1-2
wzmacniakowej z dnia
26.07.2012r.
88. schron w zespole stacji wzmacniakowej Tolstoja 8,10 A/5838/1-2
z dnia
26.07.2012r.

5. Dla obiektéw zabytkowych znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkéw wpisanych do rejestru

zabytkdw ustala sie:

1)
2)

ochrone z mocy prawa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w przypadku rozbudowy, przebudowy, ustala sie:

a) nawigzanie do historycznego charakteru zabudowy w zakresie formy i detalu architektonicznego,

b) przywrécenie, odtworzenie historycznej zewnetrznej stolarki drzwiowej i okiennej w zakresie
materiatu, wielko$ci i pierwotnego podziatu skrzydta okiennego i skrzydta drzwi,

¢) zachowanie historycznych detali na elewacjach budynkéw: boni, opasek okiennych i drzwiowych,
portali, gzymsow, zdobien, oku¢, balustrad, itp.,

d) zachowanie jednolitego pokrycia dachu w zakresie rodzaju i koloru dachowki dla catego obiektu,

e) zakaz nadbudowy,

f) zakaz przebudowy zmieniajgce] ksztatt i detal dachu,

g) zakaz stosowania takich materiatéw jak: blachodachéwka, gont bitumiczny, siding,

h) zakaz docieplania zewnetrznego budynku zmieniajgcego charakter istniejacych elewacji, w tym:
zmiany proporcji otworéw okiennych i drzwiowych, gzymsow, nadprozy, elementow dekoracyjnych
lub docieplania cian z cegty licowej lub kamienia,

i) zakaz montowania urzadzen wentylacyjnych, kominéw spalinowych oraz innych urzgdzen
technicznych
w sposoh naruszajgcy oryginalng kompozycje i wystrdj elewacji i dachéw,

j) dopuszczenie wspoétczesnej formy architektonicznej, nie przestaniajacej gtownej bryty budynku,
np. szklanych fasad strukturalnych, zadaszen.

6. Dla obiektow zabytkowych znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkéw niewpisanych do

rejestru zabytkow ustala sie:

1)
2)

ochrong z mocy planu;

w przypadku rozbudowy, przebudowy i remontdéw obowigzuje:

a) nakaz nawigzania do pierwotnego ksztattu i charakteru zabudowy w zakresie formy, detalu
architektonicznego i ksztattu dachu,

b) nakaz odtworzenia zewnetrznej stolarki drzwiowej i okiennej w zakresie materiatu, wielkosci
i pierwotnego podziatu skrzydia okiennego i skrzydta drzwiowego,

c) nakaz zachowania historycznych detali na elewacjach budynkow: boni, opasek okiennych
i drzwiowych, portali, gzymsow, zdobien, oku¢, balustrad, itp.,

d) nakaz zachowania jednolitego pokrycia dachu w zakresie rodzaju i koloru dachowki dla catego
obiektu,

e) zakaz nadbudowy,

f) zakaz przebudowy zmieniajgcej ksztatt | detal dachu,

g) zakaz stosowania takich materiatow jak: blachadachéwka, gont bitumiczny, siding,

h) zakaz docieplania zewnetrznego budynku zmieniajgcego charakter istniejgcych elewacii, w tym:
zmiany proporcji otworéw okiennych i drzwiowych, gzymsoéw, nadprozy, elementéw dekoracyjnych
lub docieplania $cian z cegly licowej lub kamienia,

i) zakaz montowania urzadzen wentylacyjnych, kominéw spalinowych oraz innych urzadzen
technicznych
w sposo6b naruszajacy oryginalng kompozycje i wystrdj frontowych elewacji i dachéw,

j) dopuszczenie wspotczesnej formy architektonicznej, nieprzestaniajgcej giéwnej bryly budynku,
np. szklanych fasad strukturalnych, zadaszen.

7. Ustala sie granice obszaru ochrony archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej, wyznaczong na

rysunku planu. W wyznaczonym obszarze wszelkie roboty budowlane, roboty ziemne lub zmiane
dotychczasowej dziatalnosci nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
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8. Dla Parku Miodziezowego znajdujgcego sie w gminnej ewidencji zabytkéw wpisanego do rejestru
zabytkdw, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.ZP, ustala sie:
1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy, z wyjatkiem odbudowy udokumentowanych obiektow historycznych
oraz budowy obiektéw matej architektury stuzacych funkcjonowaniu parku;
2) nakaz utrzymania lub przywrécenia gtéwnych osi kompozycyjnych zatozen parkowych;
3) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami ujetymiw ust. 2, 3i 7.

9. Dla Parku imienia Generata Wiadystawa Sikorskiego znajdujgcego sie w gminnej ewidencji
zabytkdw niewpisanego do rejestru zabytkéw, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.ZP, ustala sie:
1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy, z wyjgtkiem odbudowy udokumentowanych obiektow historycznych

oraz budowy obiektow matej architektury stuzacych funkcjonowaniu parku;

2} nakaz utrzymania lub przywracenia gtéwnych osi kompozycyjnych zatozen parkowych;
3) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami ujetymiw ust. 2, 3i 7.

10.Na obszarze objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspoiczesne).

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 18.1. Ustala sie, ze do ogdinodostepnych przestrzeni publicznych nalezg tereny:

1)}  drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD-Z, KD-L i KD-D;

2) tereny ciggoéw pieszo — jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolem Kpj;

3) tereny zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP.
2. W granicach wyzej wymienionych przestrzeni publicznych ustala sie:

1) dopuszczenie parterowej zabudowy usfugowej o powierzchni zabudowy do 10m? na terenach
oznaczonych symbolami: KD-Z, KD-L, KD-D, KDW z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

2) dopuszczenie parterowej zabudowy ustugowej, na terenie oznaczonym symbolem 3.ZP zgodnie
z ustaleniami zawartymi w rozdziatach 1, 11;

3) dopuszczenie odbudowy udokumentowanych obiektdéw historycznych oraz budowy obiektow matej
architektury stuzacych funkcjonowaniu parku na terenach oznaczonych symbolami 2.ZP i 4.ZP;

4) dopuszczenie realizacji elementéw matej architektury zwigzanej z wyposazeniem terenow
publicznych;

5) dopuszczenie realizacji no$nikow reklamowych i nosnikéw informacji wizualnej na warunkach
okreslonych
w rozdziale 2 w § 9 ust. 8, 9 ,10;

6) utrzymanie istniejacych i lokalizacje nowych elementéw zabudowy uzbrojenia technicznego na
warunkach okreslonych w rozdziale 9;

7) utrzymanie istniejgcej zieleni wysokiegj i niskiej;

8) nakaz realizacji nowej zieleni, nie kolidujgcej z podstawowym przeznaczeniem terendw drég zgodnie
z zasadami okre$lonymi w § 10, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych.

3. Wazdluz linii rozgraniczajgcych drég publicznych dopuszcza sie lokalizacje ogrodzenia przy
zachowaniu warunkow okreslonych w § 9 ust. 7 i ustalen szczegotowych rozdziatu 11.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zostaty ustalone na
rysunku planu poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajgcych dla przeznaczen wymienionych w ust.1,
w granicach, ktérych przestrzern publiczna bedzie ksztattowana zgodnie ze szczegdtowymi ustaleniami
zawartymi w rozdziatach 2 i 11.

Rozdziatl 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,
w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§19.1. Na rysunku planu okresla sie granice strefy ochrony poéredniej ujgcia wod podziemnych
z utworéw trzeciorzedowych przy ul. Bokserskiej w Swidnicy podlegajacej ochronie na postawie przepisow
prawa wodnego.

2. W granicach ww. strefy stosuje sie nakazy i zakazy zgodnie rozporzgdzeniem nr 7/2009 Dyrektora
Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia 10 listopada 2009r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujecia wéd podziemnych z utworéw trzeciorzedowych przy ul. Bokserskiej
w Swidnicy, powiat $widnicki, wojewddztwo dolnoslgskie, w oparciu o przepisy odrebne.

§ 20. W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gornicze, a takze obszary szczegodlnego
zagrozenia powodzig.

§ 21. W obszarze objetym planem nie wystepujg obszary zagrozenia osuwaniem si¢ mas ziemnych.
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Rozdziat 7
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 22.1. Ustala sie zasady i warunkKi scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalny front nowej dziatki nie moze byc mniejszy niz - 6 m;

2) kat polozenia wydzielanych granic nowych dziatek w stosunku do pasa drogowego, do ktdérego
przylega front dziatki - od 70° do 110°;

3) minimalna powierzchnia dziatki - 250 m>.
2. Nie ustala sie granic obszarow wymagajgcych scaleri | podziatdw nieruchomosci.

Rozdziat 8
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 23. 1 Ustala sie ograniczenia w uzytkowaniu:
1) terendw w granicach pos$redniej ochrony uje¢ wod podziemnych przy ul. Bokserskiej;
2) terenow w sgsiedztwie linii kolejowych.

2. Rodzaj i zakres ograniczeri, w tym zakaz zabudowy dla ww. obszarow wynika z przepiséw odrebnych.

§ 24. Na terenach w sasiedztwie linii kolejowych, w odlegtosci do10 m od granic dziatki i 20 m od osi
skrajnego toru ustala sie zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 25.1.Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu lll nie stanowig inaczej, ustala sie
nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drég i innych
terenéw publicznych, tak aby nie ograniczy¢ mozliwosci wykorzystania terenu w sposéb okreslony
w planie;
2) odstepstwa od zasady, o ktorej mowa w pkt.1, dopuszcza sie wytacznie wtedy, gdy nie ma technicznej
mozliwosci realizacji tego ustalenia;
3) dopuszcza sie trwalg adaptacje wszystkich istniejgcych sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu nie
kolidujgcych
z zainwestowaniem przesadzonym ninigjszym planem;
4) dopuszcza sie budowe nowych sieci i przytgczy;
5) ustala sie rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej;
6) dopuszcza sie wymiane i remonty istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, a takze zmiany ich
przebiegow.
2. W zakresie urzgdzen infrastruktury technicznej wodociggowej, okresla si¢ zasady:
1) dostawe wody z komunalnej sieci wodociggowej;
2) obowigzek instalowania hydrantéw nadziemnych na sieci wodociggowej o $rednicy nominalnej nie
mniejszej niz DN 250, wg przepiséw odrebnych.
3. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - odprowadzenia i oczyszczania S$ciekdow
komunalnych, okresla sie zasady:
1) odprowadzenie sciekow komunalnych i bytowych poprzez zbiorowy system odprowadzenia sciekow
zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) koniecznos¢ podczyszczenia Sciekow wytwarzanych w  zwigzku z prowadzong dziatalno$cig
gospodarcza, przed odprowadzeniem ich do kanalizacji, jezeli nie bedg odpowiadaty ustalonym
normom jakosciowym.

4. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - odprowadzenia wod opadowych i roztopowych,
okre$la sie zasady:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych niezanieczyszczonych systemem sieci i urzagdzen do
odbiornika, ktérym jest rzeka Bystrzyca,;

2) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych zanieczyszczonych systemem sieci i urzadzen
kanalizacji ogolnosptawne] do odbiornika, ktérym jest rzeka Bystrzyca, poprzez urzgdzenia
umozliwiajace ich podczyszczenie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) dopuszcza sie retencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospodarowania do celow
gospodarczych;

5. W zakresie urzgdzen infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w gaz, okresla sie zasady:
1) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowe;j;
2) ustala sie cbowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych i projektowanych
gazociagow, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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6. W zakresie urzgdzen infrastruktury technicznej - elektroenergetyki okresla si¢ zasady:

1) zasilanie w energie elekiryczng przewidziano z istniejgcych sieci;

2) ustala sie prowadzenie przebudowywanych i nowych linii $redniego oraz niskiego napigcia wytgcznie
pod powierzchnig terenu;

3) ustala sie obowigzek zachowania normatywnych odlegloéci zabudowy od istniejgcych i projektowanych
sieci elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. W zakresie urzgdzen infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w energie cieplng, ustala sig:

1) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie ciepling;

2) dopuszcza sie stosowanie proekologicznych, wysokosprawnych zrodet energii  ciepinej,
charakteryzujgcych sie brakiem lub niskg emisjg substancji szkodliwych do powietrza;

3) zakaz lokalizacji paneli na dachach obiektow znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkéw.

8. W zakresie urzgdzen infrastruktury technicznej - telekomunikacji, okresla sie zasady:

1) utrzymanie stanu istniejgcego i mozliwo$¢ rozbudowy systemu telekomunikacyjnego;

2) sieci teletechniczne nalezy prowadzi¢ pod powierzchnig terenu;

3) dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji i urzgdzen nadawczych, stacji bazowych telefonii
komorkowej, stacji radiowych i centrali telekomunikacyjnych w miejscach niewidocznych od
przestrzeni publicznych;

4) dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji bazowych telefonii komérkowych na dziatkach budowlanych
i obiektach, na ktérych w dniu wejécia w Zycie planu urzadzenia takie sie juz znajdowaty;

5) ustala sie, ze wysoko$¢ nowych instalacji radiokomunikacyjnych wraz z konstrukcjg wsporczg nie
moze przekroczy¢ wysokosci ustalonej dla poszczegdinych terenow.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposobu ich realizacji

§ 26. 1.Gtowny ukiad drég publicznych obstugujacych obszar planu tworza drogi:
1) zbiorcze: 1.KD-Z, 2.KD-Z;
2) lokalne: 1+7.KD-L;
3) dojazdowe: 1+13.KD-D.

2. Obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terendw odbywa¢ sie bedzie istniejacymi
i projektowanymi wjazdami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Przebudowywane i nowe elementy ukifadu komunikacyjnego stuzgce pieszym oraz dojscia do
obiektow ustugowych nalezy dostosowac do potrzeb os6b niepetnosprawnych.

4. W przekroju poszczegolnych drég ustala sie nastgpujace elementy zagospodarowania:
1) jezdnia;
2) chodnik, co najmniej po jednej stronie.

5. W przekroju poszczegdlnych drég dopuszcza sie nastepujgce elementy zagospodarowania:

1) Sciezki rowerowe;
2) zatoki postojowe;
3) parkingi;

4) pasy zieleni;

5)

uzbrojenie techniczne.

6. Ustala sie szeroko$¢ drég zbiorczych istniejacych od 10 m do 45 m zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi wyznaczonymi na rysunku planu.

7. Ustala sie szeroko$¢ drég lokalnych istniejgcych od 10 m do 32 m zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi wyznaczonymi na rysunku planu.

8. Ustala sie szerokos¢ drog dojazdowych:

1) istniejgcych od 6 m do 28 m zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi wyznaczonymi na rysunku planu;

2) nowo projektowanych od 10m do 28m zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi wyznaczonymi na rysunku
planu.

§ 27. 1. Uzupetniajgcy ukiad drég obstugujgcych obszar planu tworzg drogi wewnetrzne wyznaczone
na rysunku planu symbolami 1.KDW, 2.KDW i 3.KDW oraz drogi wewnetrzne dopuszczone do realizacji
w poszczegolnych terenach.

2. Ustala sie szeroko$¢ drog wewnetrznych:

1)  1.KDW —od 19 m do 27 m zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi wyznaczonymi na rysunku planu;
2) 2.KDW - 8 m zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi wyznaczonymi na rysunku planu;
3) 3.KDW -4 m zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi wyznaczonymi na rysunku planu;
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4) nowych drég wewnetrznych dopuszczonych do realizacji na poszczegdlnych terenach, w granicach
wydzielonej dziatki - 10 m,
3. Wyznaczenie drogi wewnetrznej bez dwustronnego pofaczenia z ukiadem drég publicznych
wymaga wyznaczenia placu do zawracania pojazdéw, jak dla drég dojazdowych, o wielkosci wskazanej
w przepisach odrebnych.

§ 28. 1. Uzupetniajacy uktad drég obstugujgcych obszar planu tworzg ciagi pieszo — jezdne: 1.Kpj +
10.Kpj.

2. Ustala sie szeroko$¢ ciggéw pieszo-jezdnych:
1) istniejacych - od 3 m do10 m zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi wyznaczonymi na rysunku planu,
2) nowych -6 m w granicach wydzielonej dziatki.

§ 29.Ustala sie nastepujace sposoby realizacji parkingow:

1) dla nowej zabudowy ustala sig minimalng ilos¢ miejsc parkingowych na dzialce budowlanej wg
wskaznikow okreslonych w tabeli nr 4, ktéra zawiera wykaz kategorii obiektdw na dziatkach
budowlanych, ilosci miejsc parkingowych wraz z jednostkami odniesienia:

tabela nr 4 — miejsca parkingowe:

Lp. | kategoria obiektu ilo§¢ miejsc parkingowych
1 2
1. | mieszkaniowa jednorodzinna |2 mp/ 1 mieszkanie (miejsca parkingowe moga stanowi¢ garaze)
2. | mieszkaniowa wielorodzinna 1,5 mp/1 mieszkanie
3. | biura i administracja 1mp/50m* pow. uzytkowej
4. | hotele 1mp/2-4 miejsc noclegowych
5. |restauracje, kawiarnie, bary 1mp/30m* pow. uzytkowej
. 1mp/100 m* pow. uzytkowej obiektéw produkcyjnych
6, [produkeyjna lub 1mp/ 4 osoby zatrudnicne
7. | pozostata ustugowa 1mp/50 m? pow. uzytkowej obiektéw ustugowych
2) dla istniejgcej zabudowy ustala sie nakaz realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki

budowlanej, na ktorej jest potozona zabudowa, zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w tabeli
nr 4 z dopuszczeniem bilansowania miejsc parkingowych w granicach ulic gminnych oraz na
parkingach ogoélnodostepnych;

3) bilansowanie miejsc parkingowych w granicach ulic gminnych oraz na parkingach ogolnodostepnych
dotyczy istniejgcej zabudowy, ktéra podlega¢ bedzie przebudowie, rozbudowie lub zmianie sposobu
uzytkowania, wytacznie w przypadku braku technicznych mozliwosci zlokalizowania migjsc
parkingowych w obszarze dziatki budowlanej;

4) bilansowanie miejsc parkingowych ustala sig, jako wyznaczenie lub realizacje nowych migjsc
parkingowych w granicach terenow okreslonych w pkt 3, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w ramach ilosci miejsc parkingowych wyliczonych zgodnie z tab. nr 4 ustala sie minimalng ilo$¢ migjsc
parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci:

a) 1 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 5 do 20,
b) 2 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60,
c) 4% przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 61;

6) minimalng ilos¢ miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na drogach
publicznych oraz oznaczonych strefach ruchu i zamieszkiwania ustala sie zgodnie z przepisami odrebnymi,

7) realizacje miejsc parkingowych w obszarze planu w formie napowierzchniowych parkingow,
wbudowanych garazy w budynki mieszkaniowe i ustugowe, mechanicznych parkingow
wielopoziomowych;

8) dopuszcza sie budowe samodzielnych, nadziemnych, wielopoziomowych parkingow na terenach
oznaczonych symbolami 1.U, 1. MWU, 10.MWU, 1.UP, 1.KSU, 3.KS, 4.KS;

9) dopuszcza sie realizacje podziemnych wolnostojgcych garazy i parkingow;

10) zakazuje sie budowy parterowych pojedynczych garazy lub zespotu garazy na terenach oznaczonych
symbolami: MW, MWU, MU, KSU, U, o ile z przepisow rozdziatu 11 nie wynika inaczej.
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Dziat lll
Ustalenia szczegbfowe dla terendw wyznaczonych w obszarze planu

Rozdziat 11
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywno$é zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢é zabudowy, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektéw. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych

§ 30. Ustalenia szczeg6towe dla terenu o symbolu 1.MW:

1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,45.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 30.

Zasady ksztattowania nowej zabudowy

1) maksymalna wysokosc zabudowy [m]: 1

2) geometria dachu: dach wielospadowy, dach ptaski;

3) kat nachylenia gtownych potaci dachu mansardowego: od 15° do 55°;

4) kat nachylenia gtownych potaci dachu wielospadowego: do 30°;

5) ukiad gléwnej kalenicy: réwnolegly lub prostopadly do wyznaczonej w terenie obowigzujacej linii
zabudowy;

6) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokosciag elewacii frontowej — 22 m;
7) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy:
dla obiektow znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkow obowigzujg ustalenia rozdziatu 4;
2) dla zabudowy ustugowe;:
a) maksymalna wysokos¢ [m] - 8,
b) geometria dachu: dach pfaski,
c) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 16 m,
d) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2;
3) dla budynkow gospodarczych i garazy obowigzujg ustalenia § 9 ust.5.

7. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 120cm.

8. Czesc terenu znajduje sie w granicach obszaru chronionego - historyczny uktad urbanistyczny
poza $redniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatku XX w. wraz
z zabudowg pofabryczng - znajdujacego sie w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowigzujg
ustalenia rozdziatu 4.

9. Pozostafe ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il
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§ 31. Ustalenia szczegétowe dla terenu o symbolu 2.MW:

1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,40.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5.
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.

Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

) maksymalna wysokosc¢ zabudowy [m]: 12;

geometria dachu: dach pfaski z attyka;

) ukiad scian zewnetrznych budynku wzajemnie roéwnolegty lub prostopadty do linii rozgraniczajacych
teren 2.MW:;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 15 m;

5) pozostalte ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy: ustalenia zgodne ust. 5 i z odpowiednimi ustaleniami
rozdziatu 2.

7. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 120 cm.
8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i ll.
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§ 32. Ustalenia szczegoétowe dla terenu o symbolu 3.MW:
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1.
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3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 6.

4. Minimalny wskaznik powierzchni biclogicznie czynnej [%]: 25.

5. Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 16;

geometria dachu: dach pfaski;

uktad scian zewnetrznych budynku wzajemnie réwnolegly lub prostopadly do scian istniejacych
budynkéw zlokalizowanych na terenie 3.MW;

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 45 m;

nakaz stosowania peinych wypeinieri balustrad balkondéw i lodzii od strony drog publicznych
i wewnetrznych;

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztattowania istniejgce] zabudowy: ustalenia zgodne ust. 5 i z odpowiednimi ustaleniami

rozdziatu 2.

7. Zakaz lokalizacji ogrodzen.
8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i I1.

§ 33. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 4. MW:
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35.
Maksymalny wskaznik zabudowy dla istniejgcej zabudowy ustugowej: 1.
Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5.
Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dla istniejacej zabudowy ustugowej: 2.
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 6.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.
Zasady ksztattowania nowej zabudowy:
maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 16;
geometria dachu: dach ptaski;
uktad $cian zewnetrznych budynku wzajemnie rownolegly lub prostopadly do Scian istniejgcych
budynkéw zlokalizowanych na terenie 4. MW,;
gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 45 m;
nakaz stosowania peinych wypetnienn balustrad balkonéw i lodzii od strony drog publicznych
i wewnetrznych;
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
8. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy:
dla zabudowy mieszkaniowej ustalenia zgodne ust. 7 i z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2;
dia zabudowy ustugowej:
a) maksymalna wysokos¢ [m] - 8,
) geometria dachu: dach plaski,
c) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 7,5 m,
) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

9. Zakaz lokalizacji ogrodzen.
10.Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il.
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§ 34. Ustalenia szczegodtowe dla terenu o symbolu 5.MW:

1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,45.

2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5.

3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5.

4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 20
5. Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 12;

geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy;

kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: od 30 do 40°;

uktad scian zewnetrznych budynku: rownolegly, prostopadlty do wyznaczonej w terenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 18 m;
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:
maksymalna wysokosé zabudowy [m]: 12;
geometria dachu: dach ptaski z attyka, dach dwu lub wielospadowy;
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3) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu dwu lub wielospadowego: do 30°;

4) ukfad scian zewnetrznych budynku: réwnolegly, prostopadly do wyznaczonej w terenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 18 m;

6) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

7. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 120cm.
8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 1 i Il

§ 35. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 6.MW:

1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4.
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.
Zasady ksztaltowania howej zabudowy:

1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

2) w przypadku wymiany zabudowy mieszkaniowej nakaz odtworzenia zewnetrznej bryly budynku,
w zakresie wysokosci, gabarytow i ksztattu dachu.

6. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:
1) dla obiektow znajdujgcych sie w gminnej ewidencji chowigzuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 4;
2) dla budynkéw gospodarczych obowigzujg odpowiednie ustalenia zgodne z ustaleniami § 9 ust.5.
7. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 120 cm od strony ulic publicznych.

8. Teren znajduje sie w granicach obszaru chronionego - historyczny ukiad urbanistyczny poza
Sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczgtku XX w. wraz
z zabudowg pofabryczng - znajdujgcego sie w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowigzujg
ustalenia rozdziatu 4.

9. Czesc terenu znajduje sie w strefie ochrony archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej, dla
ktérego obowigzujg ustalenia rozdziatu 4.

10.Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il.
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§ 36. Ustalenia szczegodtowe dla terenu o symbolu 7.MW:

1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35.

Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5.
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 30.
Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

2) w przypadku wymiany zabudowy nakaz odtworzenia zewnetrznej bryly budynku, w zakresie
wysokosci, gabarytow i ksztattu dachu.

6. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy:

1) dla obiektéw znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkdw obowigzujg ustalenia rozdziatu 4;
2) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

7. Zakaz lokalizacji ogrodzen peinych i wyzszych niz 120cm od strony ulic publicznych.

8. Teren znajduje sie w granicach obszaru chronionego - historyczny uktad urbanistyczny poza
Sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczgtku XX w. wraz
z zabudowg pofabryczng - znajdujgcego sie w gminnej ewidenciji zabytkéw, dla kitérego obowiazujg
ustalenia rozdziatu 4.

9. Czes¢ terenu znajduje sie w strefie ochrony archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej, dla
ktérego obowiagzujg ustalenia rozdziatu 4.

10.Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il
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§ 37. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 8.MW:

1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,30.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5.
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.
Zasady ksztattowania nowej zabudowy:
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zakaz lokalizacji nowej zabudowy;
w przypadku wymiany zabudowy nakaz odtworzenia zewnetrznej bryly budynku, w zakresie
wysokosci, gabarytow i ksztattu dachu.

6. Zasady ksztaftowania istniejgcej zabudowy:

dia obiektow znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazujg ustalenia rozdziatu 4;
dla budynkoéw gospodarczych i garazy obowigzujg ustalenia § 9 ust.5;

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

7. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 120cm od strony ulic publicznych.

8. Teren znajduje sie w granicach obszaru chronionego - historyczny ukfad urbanistyczny poza

$redniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatku XX w. wraz
z zabudowg pofabryczng - znajdujgcego sie w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowigzujg
ustalenia rozdziatu 4.

3)

9. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 1 i Il.

§ 38. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 9.MW:

Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,40.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.8.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25

Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 8;

geometria dachu: dach ptaski z attyka;

ukfad scian zewnetrznych budynku: réwnolegly i prostopadly do wyznaczonej w terenie

nieprzekraczalnej linii zabudowy;
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy:

dla zabudowy mieszkaniowej ustalenia zgodne ust. 5 i z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2;
dla zabudowy ustugowej:

a) maksymalna wysokosé [m] -

b) geometria dachu: dach ptaski,

c¢) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej —
d) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2;

dia budynkéw gospodarczych obowigzujg ustalenia § 9 ust.5.

7. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 120cm od strony ulic publicznych.
8 Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il
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§ 39. Ustalenia szczegolowe dla terenu o symbolu 10.MW:
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35.
Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,5.
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 30.
Zasady ksztattowania nowej zabudowy:
maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 16;
geometria dachu: dach ptaski z attyka;
uktad scian zewnetrznych budynku wzajemnie rownolegly lub prostopadly do Scian istniejgcych
budynkéw zlokalizowanych na terenie 10.MW;
gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 45 m;
nakaz stosowania petnych wypetnienn balustrad balkondw i lodzii od strony drég publicznych
i wewnetrznych;
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
6. Zasady ksztaltowania istniejacej zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej ustalenia zgodne ust. 5

ok wd

i z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

7. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 150cm od strony ulic publicznych.
8. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il.

§ 40. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 11.MW:

1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35.

2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5.
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3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25
5. Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 15;

2) geometria dachu: dach ptaski z attykg, dach dwu lub wielospadowy;

3) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: do 30%;

4) uktad $cian zewnetrznych budynku: réwnolegly i prostopadly do wyznaczonej w terenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 20m,
z zastrzezeniem, ze budynki mogg sie faczy¢ ze sobg Scianami szczytowymi tworzac zabudowe
pierzejowa jak rowniez w ksztafcie litery L;

6) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:

1) dla zabudowy mieszkaniowe;j:
a) dla obiektow znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkow obowiazujg ustalenia rozdziatu 4,
b) dla pozostatej zabudowy obowigzujg ustalenia zgodne z ust.5,
¢) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2,

2) dla budynkéw gospodarczych i garazy obowigzujg ustalenia § 9 ust.5.

7. Zakaz lokalizacji ogrodzen peinych i wyzszych niz 120cm od strony ulic publicznych.

8. Teren znajduje sie w granicach obszaru chronionego - historyczny uktad urbanistyczny poza
sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczgtku XX w. wraz
Zz zabudowa pofabryczng - znajdujacego sie w gminne] ewidencji zabytkéw, dla ktérego obowigzujg
ustalenia rozdziatu 4.

9. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il

§ 41. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 12.MW:

1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,40.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5.

Maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 2,0.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.

Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysokosc¢ zabudowy [m]: 12;

2) geometria dachu: dach ptaski z attykg, dach dwu [ub wielospadowy;

3) kat nachylenia gtownych potaci dachu: do 30°,

4) ukiad $cian zewnetrznych budynku: rownolegly lub prostopadty do wyznaczonej w terenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 41m,
z zastrzezeniem, ze budynki mogg sie faczy¢ ze sobg Scianami szczytowymi tworzac zabudowe
pierzejowa jak rowniez w ksztalcie litery L,

6) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy:
1) dla zabudowy mieszkaniowej:
a) dla obiektdw znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkow obowigzujg ustalenia rozdziatu 4,
b) dla pozostatej zabudowy obowigzujg ustalenia zgodne z ust.5,
¢) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2,
2) dla zabudowy ustugowe;j:
a) maksymalna wysokos¢ [m] - 8,
b) geometria dachu: dach pfaski,
¢) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej -
d) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

7. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 150cm od strony ulic publicznych.

8. Teren znajduje sie w granicach obszaru chronionego - historyczny ukiad urbanistyczny poza
$redniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i XXw. wraz z zabudowg
pofabryczng - znajdujacy sie w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowigzujg ustalenia rozdziatu 4.

9. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i ll.
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§ 42. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 13.MW, 14.MW:
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,30.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 5,0.
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4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25

5. Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 30;

geometria dachu: dach ptaski z attyka;

uktad scian zewnetrznych budynku: wzajemnie réwnolegly lub prostopadty do $cian istniejacych
budynkéw na terenie 13.MW i 14.MW;

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej — 40m;
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztaltowania istniejacej zabudowy: obowigzujg ustalenia zgodne z ust.5 i odpowiednimi

ustaleniami rozdziatu 2.

2)

3)
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7. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 1 i Il.

§ 43. Ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolu 15.MW:

Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]; 25.

Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

maksyma!na wysokos¢ zabudowy [m]: 13;

geometria dachu: dach ptaski z attyka;

uktad $cian zewnetrznych budynku: wzajemnie réwnolegly i prostopadly do $cian istniejacych
budynkéw na terenie 15.MW:;

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 22m,
z zastrzezeniem, ze budynki mogg si¢ fgczy¢ ze sobg $cianami szczytowymi tworzac zabudowe
pierzejowa jak réwniez w ksztalcie litery L;

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy:

dla zabudowy mieszkaniowej:

a) dla obiektow znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia rozdziatu 4,

b) dla pozostatej zabudowy obowigzujg ustalenia zgodne z ust.5,

c) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2;

dla zabudowy ustugowej:

a) maksymalna wysokosé [m] - 8,

b) geometria dachu: dach ptaski z attyka,

c) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej —

d) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2;

dla budynkéw gospodarczych i garazy obowigzujg ustalenia § 9 ust.5.

7. Teren znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego - historyczny ukiad urbanistyczny poza

$redniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatku XX w. wraz
z zabudowg pofabryczng - znajdujacego sig w gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktérego obowigzujg
ustalenia rozdziatu 4.

8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il

§ 44. Ustalenia szczeg6towe dla terenu o symbolu 16.MW:

Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25

Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 13;

geometria dachu: dach ptaski z attyka;

uktad scian zewnetrznych budynku: wzajemnie rownolegly lub prostopadty do $cian istniejgcych
budynkéw na terenie 16.MW;

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacii frontowej — 30 m;
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:

dla zabudowy mieszkaniowej:

a) dla obiektéw znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia rozdziatu 4,
b) dla pozostatej zabudowy obowigzuja ustalenia zgodne z ust.5,
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c) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2;
2) dla zabudowy ustugowej:
a) maksymalna wysokos¢ [m] - 8,
b) geometria dachu: dach pfaski z attykg,
c) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej —
d) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2;

3) dla budynkow gospodarczych i garazy obowigzujg ustalenia § 9 ust.5. Dopuszcza sie dobudowe
budynku garazu lub budynku gospedarczege do istniejgcych zabudowan gospodarczo — garazowych
na dz. nr 955 Obr. 6. Dopuszcza sie wyzszg wysokosé niz 5 m, dobudowanego i odbudowywanych
budynkéw garazowych i gospodarczych, z zastrzezeniem, ze nie moze przekroczyé wysokosci
przylegtego budynku gospodarczego lub garazowego.

7. Czesc¢ terenu znajduje sie w granicach obszaru chronionego - historyczny ukiad urbanistyczny
poza $redniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatku XX w. wraz
z zabudowg pofabryczng - znajdujgcego sie w gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktérego obowigzujg
ustalenia rozdziatu 4.

8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaieniami dziatu 1 i Il.

§ 45. Ustalenia szczegoiowe dla terenu o symbolu 17.MW:

Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25

Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 13;

2) geometria dachu: dach ptaski z attyka;

3) ukiad scian zewnetrznych budynku: wzajemnie rownolegly lub prostopadly do $cian istniejgcych
budynkéw na terenie 17.MW;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacii frontowej — 30m;

5) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:
1) dla zabudowy mieszkaniowej:

a) dla obiektow znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkow obowigzuja ustalenia rozdziatu 4,

b) dla pozostatej zabudowy obowigzujg ustalenia zgodne z ust.5,

c) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2;

2) dla budynkdw gospodarczych i garazy obowigzujg ustalenia § 9 ust.5.

7. Teren znajduje sie w granicach obszaru chronionego — historyczny uktad urbanistyczny poza
Sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatku XX w. wraz
z zabudowg pofabryczng - znajdujgcego sie w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowigzujg
ustalenia rozdziatu 4.

8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il.
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§ 46. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 1.MN:

Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,25.

Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6.

Minimalny wskaznik powierzchni biclogicznie czynnej [%]: 30.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 10;

2) geometria dachu: dach plaski z attykg, dach dwu lub wielospadowy;

3) kat nachylenia gtownych polaci: do 45°;

4) ukfad Scian zewnetrznych budynku: wzajemnie réwnolegly lub prostopadly do $cian istniejgcych
budynkéw na terenie 1.MN;

5) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 12 m;

6) dla budynkoéw gospodarczych i garazy obowiazujg ustalenia § 9 ust.5;

7) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:
1) dla zabudowy mieszkaniowej:
a) dla obiektéw znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkdéw obowigzujg ustalenia rozdziatu 4,
b) dla pozostatej zabudowy obowigzujg ustalenia zgodne z ust.5,
c) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2;

B s o (o

28



2) dla budynkéw gospodarczych i garazy obowigzujg ustalenia § 9 ust.5.
7. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 120 cm.

8. Czes¢ terenu znajduje sig w granicach obszaru chronionego - historyczny ukiad urbanistyczny
poza Sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatku XX w. wraz
z zabudowg pofabryczng - znajdujgcego sie w gminnej ewidencji zabytkdw, dla ktérego obowigzujg
ustalenia rozdziatu 4.

9. Czes¢ terenu znajduje sie w strefie ochrony archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej, dla
ktérego obowigzujg ustalenia rozdziatu 4.

10. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu [ i Il.

§ 47. Ustalenia szczeg6towe dla terenu o symbolu 2.MN:

1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,25.
2. Minimainy wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.
5. Zasady ksztattowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 8;
2) geometria dachu: dach ptaski z attykg;
3) ukiad $cian zewnetrznych budynku: wzajemnie réwnolegly lub prostopadly do $cian istniejacych
budynkéw na terenie 2.MN;
4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej — 22 m;
5) dla budynkow gospodarczych i garazy obowigzujg ustalenia § 9 ust.5;
6) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:

1) dla zabudowy mieszkaniowej: obowigzujg ustalenia zgodne z ust.5 i odpowiednimi ustaleniami
rozdziatu 2;
2) dla budynkéw gospodarczych i garazy obowigzujg ustalenia § 9 ust.5.

7. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 120 cm od strony ulic publicznych.

8. Czesc terenu znajduje sig w granicach obszaru chronionego - historyczny uktad urbanistyczny
poza Sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatku XX w. wraz
z zabudowg pofabryczng - znajdujgcego sie¢ w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowigzujg
ustalenia rozdziatu 4.

9. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i II.

§ 48. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 3.MN:

1.  Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,25.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,15.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy [m): 10;
2) geometria dachu: dach ptaski, dach dwu lub wielospadowy;
3) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu dwuspadowego lub wielospadowego: 30° - 40°;
4) ukfad scian zewnetrznych budynku: wzajemnie réwnolegty lub prostopadlty do $cian istniejgcych
budynkow na terenie 3.MN;
5) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokosécig elewaciji frontowej — 14m;
6) dla budynkéw gospodarczych i garazy obowiazujg ustalenia § 9 ust.5;
7) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy:
1) dla zabudowy mieszkaniowej:
a) dla obiektow znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia rozdziatu 4,
b) dla pozostatej zabudowy obowigzujg ustalenia zgodne z ust.5,
c) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2;
2) dla budynkéw gospodarczych i garazy obowigzujg ustalenia § 9 ust.5.

7. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 120 cm od strony ulic publicznych.

8. Czegs¢ terenu znajduje sie¢ w granicach obszaru chronionego - historyczny uktad urbanistyczny
poza sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatku XX w. wraz
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z zabudowg pofabryczng - znajdujgcego sie w gminne] ewidencji zabytkéw, dla ktérego obowigzujg
ustalenia rozdziatu 4.

2)

9. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il.

§ 49. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 4.MN:

Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,25.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.

Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 8;

geometria dachu: dach ptaski z attyksg;

ukftad &cian zewnetrznych budynku: wzajemnie réwnolegly lub prostopadly do $cian istniejacych
budynkoéw na terenie 4.MN;

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 14 m;

dla budynkow gospodarczych i garazy obowigzujg ustalenia § 9 ust.5;
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztaltowania istniejacej zabudowy:

dla zabudowy mieszkaniowej:

a) dla obiektéw znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkdw obowigzujg ustalenia rozdziatu 4,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 8,

c) geometria dachu: dach ptaski z attyka, dach wielospadowy,

d) kat nachylenia gtéwnych pofaci dachu wielospadowego: 30° - 40°,

e) uktad scian zewnefrznych budynku: wzajemnie réwnolegly lub prostopadly do Scian istniejacych
budynkow na terenie 4.MN,

f) gabaryty pojedynczege budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 18 m,

g) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2;

dla budynkéw gospodarczych i garazy obowigzujg ustalenia § 9 ust.5.

7. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 120 cm od strony ulic publicznych.
8. Teren znajduje sie w granicach obszaru chronionego - historyczny ukfad urbanistyczny poza
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$redniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczgtku XX w. wraz
z zabudowg pofabryczng - znajdujgcego sie w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowigzujg
ustalenia rozdziatu 4.

9. Czes¢ terenu znajduje sie w strefie ochrony archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej, dla

ktorego obowigzujg ustalenia rozdziatu 4.

2)

10. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il

§ 50. Ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolu 5.MN:
Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,25.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,15.
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6.
Minimalny wskaZznik powierzchni biclogicznie czynnej [%]: 25.

Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

maksymalna wysokosc zabudowy [m]: 8;

geometria dachu: dach plaski z attyksg;

ukfad scian zewnetrznych budynku: wzajemnie réwnolegly lub prostopadly do Scian istniejgcych
budynkow na terenie 5.MN;

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej - 14m;

dla budynkow gospodarczych | garazy obowigzujg ustalenia § 9 ust.5;

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztaltowania istniejgcej zabudowy:

dla zabudowy mieszkaniowej:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 8,

b) geometria dachu: dach pfaski z attyka, dach mansardowy,

c) uktad scian zewnetrznych budynku: wzajemnie rownolegly lub prostopadly do $cian istniejgacych
budynkéw na terenie 5.MN,

d) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 18 m,

e) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2;

dla budynkéw gospodarczych i garazy obowigzujg ustalenia § 9 ust.5.
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7. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 120 cm od strony ulic publicznych.
8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il.

§ 51. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 6.MN:

Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,25.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25

Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 8;

2) geometria dachu: dach plaski z attyks ;

3) uktad scian zewnetrznych budynku: wzajemnie réwnolegty lub prostopadty do $cian istniejacych
budynkow na terenie 6.MN;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 12 m;

5) dla budynkéw gospodarczych i garazy obowigzujg ustalenia § 9 ust.5;

6) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztaltowania istniejacej zabudowy: obowigzujg ustalenia zgodne z ust.5 i odpowiednimi
ustaleniami rozdziatu 2.

7. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 120 cm od strony ulic publicznych.

8. Teren znajduje sie w granicach obszaru chronionego - historyczny uktad urbanistyczny poza
$redniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczgtku XX w. wraz
z zabudowg pofabryczng - znajdujacego sie w gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktérego obowigzujg
ustalenia rozdziatu 4.

9. Czes¢ terenu znajduje sie w strefie ochrony archeologicznej] W Twierdzy Fryderycjanskiej, dla
ktérego obowigzujg ustalenia rozdziatu 4.

10.Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i l.
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§ 52. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 7.MN:
Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,40.
Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2.
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.
Zasady ksztattowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 10;
2) geometria dachu: dach ptaski z attykg;
3) ukiad $cian zewnetrznych budynku: wzajemnie rownolegly lub prostopadly do Scian istniejacych
budynkéw na terenie 7.MN;
4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 18 m;
5) dla budynkéw gospodarczych i garazy obowigzujg ustalenia § 9 ust.5;
6) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
6. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:
1) dla zabudowy mieszkaniowe;j:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 10,
b} geometria dachu: dach ptaski z attykg, dach dwu lub wielospadowy,
c) ukiad &cian zewnetrznych budynku: wzajemnie roéwnolegty lub prostopadty do $cian istniejacych
budynkdw na terenie 7.MN,
d) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 18 m,
e) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2;
2) dla budynkéw gospodarczych i garazy obowigzujg ustalenia § 9 ust.5.

7. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 120 cm od strony ulic publicznych.
8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i II.
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§ 53. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 8.MN:
Maksymalny wskaznik zabudowy; 0,25.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2.
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:; 0,6.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.
Zasady ksztattowania nowej zabudowy:
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1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]:10;

2) geometria dachu: dach ptaski z attyka, dach dwu lub wielospadowy;

3) kat nachylenia gidwnych pofaci dachu dwuspadowego lub wielospadowego: 35° - 40°;

4) ukiad Scian zewnetrznych budynku: wzajemnie rownolegly lub prostopadly do $cian istniejgcych
budynkéw na terenie 8.MN;

5) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 12 m;

6) dla budynkéw gospodarczych i garazy obowigzujg ustalenia § 9 ust.5;

7) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy:
1) dla zabudowy mieszkaniowe;j:
a) dla obiektéw znajdujgcych sig w gminnej ewidenciji zabytkéw obowigzujg ustalenia rozdziatu 4,
b) dia pozostatej zabudowy obowigzujg ustalenia zgodne z ust.5,
c) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2;
2) dla budynkow gospodarczych i garazy obowiazujg ustalenia § 9 ust.5.

7. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 120 cm od strony ulic publicznych.

8. Czesc¢ terenu znajduje sie w granicach obszaru chronionego - historyczny ukiad urbanistyczny
poza $redniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatku XX w. wraz
z zabudowa pofabryczng - znajdujacego sie w gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktérego obowigzujg
ustalenia rozdziatu 4.

9. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 1 i Il.

§ 54. Ustalenia szczegotowe dla terendw o symbolach 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN:

Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.

Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 8;

2) geometria dachu: dach ptaski z attyka;

3) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu dwuspadowego lub wielospadowego: 35° - 40°;

4) ukfad $cian zewnetrznych budynku: wzajemnie réwnolegly lub prostopadly do $cian istniejacych
budynkéw na poszczegolnych terenach;

5) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 10m,
Z zastrzezeniem, ze budynki moga sie faczy¢ ze sobg Scianami szczytowymi tworzac zabudowe
pierzejowa;

6) dla budynkéw gospodarczych i garazy obowigzujg ustalenia § 9 ust.5;

7) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy:
1) dla zabudowy mieszkaniowe;j:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 9,
b) geometria dachu: dach ptaski z attyka, dach dwu lub wielospadowy,
c) uktad $cian zewnetrznych budynku: wzajemnie réwnoleglty lub prostopadty do $cian istniejgcych
budynkéw na poszczegoélnych terenach,
d) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 10m,
z zastrzezeniem, ze budynki mogg sie faczy¢ ze sobg scianami szczytowymi tworzge zabudowe
pierzejowa,
e) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2;
2) dla budynkow gospodarczych i garazy obowigzujg ustalenia § 9 ust.5.

7. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 120 cm od strony ulic publicznych.
8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 1 i Il.
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§55. Ustalenia szczegoiowe dla terenu o symbolu 14.MN:
Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,30.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2.
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25

Zasady ksztattowania nowej zabudowy:
1) maksymatna wysoko$¢ zabudowy [m]: 8;
2) geometria dachu: dach ptaski z attykg, dach dwu lub wielospadowy;
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3) kat nachylenia gidwnych potaci dachu dwuspadowego lub wielospadowego: 35° - 40°;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacii frontowej — 14 m;

5) ukiad Scian zewnetrznych budynku: wzajemnie réwnolegly lub prostopadly do $cian istniejgcych
budynkdéw na terenie 14.MN,;

6) dla budynkéw gospodarczych i garazy obowigzujg ustalenia § 9 ust.5;

7) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy: obowigzujg ustalenia zgodne z ust.5 i odpowiednimi
ustaleniami rozdziatu 2.

7. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 120 cm od strony ulic publicznych.

8. Teren znajduje sig w granicach obszaru chronionego - historyczny ukiad urbanistyczny poza
sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatku XX w. wraz
z zabudowg pofabryczng - znajdujgcego sie w gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktérego
obowigzuja ustalenia rozdziatu 4.

9. Czes¢ terenu znajduje sie w strefie ochrony archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej, dla
ktérego obowigzujg ustalenia rozdziatu 4.

10. Pozostafe ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il.

§ 56. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 1.M:
Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,20.

Minimalny wskaznik intensywnoséci zabudowy: 0,1.
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6.
Minimalny wskaznik powierzchni biclogicznie czynnej [%]: 25.

Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

2) w przypadku wymiany zabudowy mieszkaniowej nakaz odtworzenia zewnetrznej bryty budynku,
w zakresie wysokoéci, gabarytow i ksztattu dachu.

6. Zasady ksztaltowania istniejgcej zabudowy:
1) dla obiektdéw znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia rozdziatu 4;
2) dla budynkow gospodarczych i garazy obowigzujg ustalenia § 9 ust.5;
3) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

7. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 120 cm od strony ulic publicznych.

8. Teren znajduje sie w granicach obszaru chronionego - historyczny ukiad urbanistyczny poza
$redniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatku XX w. wraz
z zabudowg pofabryczng - znajdujacego sie w gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktérego obowigzujg
ustalenia rozdziatu 4.

9. Czesc¢ terenu znajduje sie w strefie ochrony archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej, dla
ktérego obowigzujg ustalenia rozdziatu 4.

10. Pozostafe ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 1 i Il
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§ 57. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 2.M:

Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.
Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 10;

2) geometria dachu: dach ptaski z attykg;

3) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej — 15 m;
4) dla budynkow gospodarczych i garazy obowiazujg ustalenia § 9 ust.5;
5) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy: obowigzujg ustalenia zgodne z ust.5 i odpowiednimi
ustaleniami rozdziatu 2.

7. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 120 cm od strony ulic publicznych.
8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i 11
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§ 58. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 1.MWU.
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35.
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Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowej: 0,2.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustugowej: 0,2.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowsj: 1,5.

Maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy ustugowej: 1,2.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej [%]: 25.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy ustugowej [%]: 15.

8. Powyzsze wskazniki dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej nalezy przyja¢ jak dla zabudowy
mieszkaniowej.

9. Zasady ksztattowania nowej zabudowy mieszkaniowe;j:

maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 12;

geometria dachu: dach plaski z attyka;

ukfad $cian budynkow: réwnolegly lub prostopadty do wyznaczonej w terenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy; :

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej - 20 m,
z zastrzezeniem, ze budynki mogg sie tgczy¢ ze sobg Scianami szczytowymi tworzgc zabudowe
pierzejowsg jak rowniez w ksztalcie litery L i U;

5) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

10. Zasady ksztattowania nowej zabudowy ustugowej:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 12;

2) dopuszcza sie maksymalng wysokos¢ dominanty dla ustugi kultu religijnego - 17 m;

3) geometria dachu — dach ptaski z attyka, z dopuszczeniem dla zabudowy ustugowej kultu religijnego
dachu dwu lub wielospadowego;

4) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu dwu lub wielospadowego: do 50°;

5) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoécig elewacji frontowej - 60 m;

6) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

11. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy mieszkaniowo — ustugowej nalezy przyja¢ jak dia
zabudowy mieszkaniowej.

12. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy: obowigzujg ustalenia zgodne z ust.10 i odpowiednimi
ustaleniami rozdziatu 2.

13. Zakaz iokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 120 cm od strony ulic publicznych.

14. Czesc terenu znajduje sie w strefie ochrony archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej, dla
ktérego obowigzujg ustalenia rozdziatu 4.

15. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il.
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§ 59. Ustalenia szczegolowe dla terenu o symbolu 2.MWU, 3.MWU:

Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35.

Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy mieszkaniowej: 0,6.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustugowej: 0,2.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowej: 1,6.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustugowej: 1,2.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej [%]: 25.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy ustugowej [%]: 10.

8. Powyzsze wskazniki dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej nalezy przyjaé jak dla zabudowy
mieszkaniowej.
9. Zasady ksztattowania zabudowy nowej mieszkaniowe;:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 15;

2) geometria dachu: dach ptaski z attykg;

3) ukiad $cian budynkow: réwnolegly lub prostopadty do wyznaczonej w terenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 25m,
z zastrzezeniem, ze budynki mogg sie faczy¢ ze soba $cianami szczytowymi tworzac zabudowe
pierzejowa jak rowniez w ksztalcie litery L i U;

5) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

10. Zasady ksztaltowania zabudowy ustugowe;:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 12;

2) geometria dachu: dach ptaski z attyka;
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3) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 20m,
z zastrzezeniem, ze budynki moga sie tgczy¢ ze sobg Scianami szczytowymi tworzgc zabudowe
pierzejowg jak rowniez w ksztaicie litery L i U;

4) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

11. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy mieszkaniowo — ustugowej nalezy przyja¢ jak dla
zabudowy mieszkaniowe;.

12. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy:
1) dla obiektdw znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia rozdziatu 4;
2) dla pozostatej zabudowy obowigzujg ustalenia zgodne z ust. 9 10;
3) dla budynkéw gospodarczych i garazy obowigzujg ustalenia § 9 ust.5;
4) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

13. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 120 cm od strony ulic publicznych.

14. Teren znajduje sieé w granicach obszaru chronionego - historyczny uktad urbanistyczny poza
$redniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatku XX w. wraz z
zabudowg pofabryczng - znajdujgcego sie w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowigzuja ustalenia
rozdziatu 4.

15. Czeé¢ terenu znajduje sie w strefie ochrony archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej, dla
ktorego obowigzujg ustalenia rozdziatu 4.

16. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i Il

§ 60. Ustalenia szczegodlowe dla terenu o symbolu 4. MWU:

Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,25.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5.

Minimalny wskaznik intensywnoséci zabudowy mieszkaniowej: 0,2.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustugowej: 0,2.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy [%]: 30.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

2) w przypadku wymiany zabudowy znajdujacej sie w gminnej ewidencji zabytkéw, nakaz odtworzenia
zewnetrznej bryly budynku, w zakresie wysokosci, gabarytow i ksztattu dachu.
7. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy:

1) dla obiektow znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkéw wpisanych i nie wpisanych do rejestru
zabytkéw obowigzuja ustalenia rozdziatu 4,

2) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2;

3) dla budynkow gospodarczych i garazy obowigzujg ustalenia § 9 ust.5;

4) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

8. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 120 cm od strony ulic publicznych.

9. Teren znajduje sig w granicach obszaru chronionego - historyczny uktad urbanistyczny poza
Sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatku XX w. wraz
z zabudowg pofabryczng - znajdujgcego sie w gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktérego obowigzujg
ustalenia rozdziatu 4.

10. Czesc¢ terenu znajduje sie¢ w strefie ochrony archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej, dla
ktoérego obowigzujg ustalenia rozdziatu 4.

11. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i |l
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§ 61. Ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolu 5.MWU:
Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,30.
Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowej: 0,6.
Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustugowej: 0,2.
Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy mieszkaniowej: 5.
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustugowej: 5.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej [%)]: 25.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy ustugowej [%]: 20.
8. Powyzsze wskazniki dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej nalezy przyja¢ jak dla zabudowy
mieszkaniowej.
9. Zasady ksztattowania nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 15;
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2) geometria dachu: dach ptaski z attyka;

3) ukiad gtéwnej kalenicy: réwnolegly lub prostopadly do wyznaczonej w terenie obowigzujgcej linii
zabudowy;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej - 25m,
z zastrzezeniem, ze budynki mogg si¢ taczy¢ ze sobg Scianami szczytowymi tworzac zabudowe
pierzejowg jak rowniez w ksztatcie litery L i U;

5) nakaz traktowania wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;

6) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

10. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:
1) dla obiektéw znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia rozdziatu 4;
2) dla budynkéw gospodarczych i garazy obowigzujg ustalenia § 9 ust.5;
3) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
11. Dopuszcza sig¢ lokalizacje ogrodzenia stalowego kutego, w kolorze czarnym, szarym lub
grafitowym, od strony ul. Watowe;.

12. Dopuszcza sig nasadzenia w formie zywoplotéw do wysokosci 80 cm, majacych charakter niskich
ogrodzen.

13. Teren znajduje sie w granicach obszaru chronionego - historyczny ukiad urbanistyczny poza
$redniowiecznymi murami miejskimi, przedmieécia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatku XX w. wraz
z zabudowg pofabryczng - znajdujgcego sie w gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktérego obowigzujg
ustalenia rozdziatu 4.

14. Czesc terenu znajduje sie w strefie ochrony archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej, dla
ktérego obowigzujg ustalenia rozdziatu 4.

15. Cze$c¢ terenu znajduje sig w sasiedztwie linii kolejowej, dla ktérego obowigzujg odpowiednie
ustalenia rozdziatu 8.

16. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il.

§ 62. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 6.MWU:

Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy:; 0,2.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,5.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 30.

Zasady ksztattowania nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 15;

2) geometria dachu: dach plaski z attyks;

3) ukiad $cian budynkéw: réwnolegty lub prostopadly do wyznaczonej w terenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 30m,
z zastrzezeniem, ze budynki mogg sie faczy¢ ze sobg $écianami szczytowymi tworzac zabudowe
pierzejowa jak réwniez w ksztatcie litery L i U;

5) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy:

1) dla obiektéw znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia rozdzialu 4;

2) nakaz traktowania elewacji budynku od strony ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych, jako
elewacji eksponowanych;

3) dla budynkéw gospodarczych i garazy obowigzujg ustalenia § 9 ust.5;

4) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

7. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 120 cm od strony ulic publicznych.

8. Teren znajduje sie w granicach obszaru chronionego - historyczny ukiad urbanistyczny poza
$redniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatku XX w. wraz
z zabudowg pofabryczng - znajdujgcego sie w gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktdrego obowigzujg
ustalenia rozdziatu 4.

9. Czesc terenu znajduje sig w strefie ochrony archeologicznej W Twierdzy Fryderycjariskiej, dla
ktérego obowigzujg ustalenia rozdziatu 4.

10. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il.

I

§ 63. Ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolu 7.MWU:
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,50.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 4,0.
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4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej [%)]: 25
5. Minimalny wskaznik powierzchni bioclogicznie czynnej dla zabudowy ustugowej [%]: 15.

6. Powyzsze wskazniki dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej nalezy przyjaé jak dla zabudowy
ustugowe;.

7. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysokosé zabudowy [m]: 15;

2) geometria dachu: dach plaski z attykg;

3) ukiad Scian budynkéw: wzajemnie réwnolegty lub prostopadty do Scian istniejgcych budynkow;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoécig elewacji frontowej - 20m,
z zastrzezeniem, ze budynki mogg sie tgczy¢ ze sobg Scianami szczytowymi tworzgc zabudowe
pierzejowa jak rowniez w ksztaicie litery L i U;

5) nakaz traktowania elewacji budynkéw zlokalizowanych wzdiuz ulic publicznych, jako eksponowanych;

6) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

8. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:

1) dla obiektéw znajdujgcych sie w gminnej ewidenciji zabytkéw obowigzujg ustalenia rozdziaiu 4;

2) nakaz traktowania wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;

3) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

9. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 120 cm od strony drég publicznych.

10. Teren znajduje sie w granicach obszaru chronionego - historyczny ukiad urbanistyczny poza
Sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatku XX w. wraz
z zabudowg pofabryczng - znajdujacego sie w gminnej ewidencji zabytkdw, dla ktérego obowigzujg
ustalenia rozdziatu 4.

11. Teren znajduje sie¢ w strefie ochrony archeologicznej Twierdzy Fryderycjanskiej, dla ktorej
obowigzujg odpowiednie ustalenia rozdziatu 4.

12. Czes¢ terenu znajduje sie w obszarze pozostatych dziet obwodu zewnetrznego — Reduta
Jawaornicka (20).

13. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 1 i Il

§ 64. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 8. MWU:

Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,70.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowej: 0,5.

Minimalny wskaznik intensywnoséci zabudowy ustugowej: 0,4.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowej: 5.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustugowej: 5.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej [%]: 20
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy ustugowej [%]: 10.

Powyzsze wskazniki dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej nalezy przyjac¢ jak dla zabudowy
mieszkaniowe;.

9. Zasady ksztattowania nowej zabudowy:
maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 14;
geometria dachu: dach pfaski z attyka;
uktad scian budynkéw: wzajemnie rownolegty lub prostopadty do $cian istniejgcych budynkow;
gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej - 20m,
z zastrzezeniem, ze budynki mogg sie faczy¢ ze sobg Scianami szczytowymi tworzac zabudowe
pierzejowg jak réwniez w ksztalcie litery L i U;
5) nakaz traktowania elewacji budynkow zlokalizowanych wzdtuz ulic publicznych, jako eksponowanych;
6) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

10. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy:
1) zakaz nadbudowy budynkéw zlokalizowanych wzdtuz ulicy Komunardéw i wyzszych niz 15 m;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy pozostatych budynkdw [m]: 14;
3) geometria dachu: dach ptaski z attykg, dach wielospadowy;
4)
5)
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kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: do 40°;
dla obiektéw znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkdw wpisanych i nie wpisanych do rejestru
zabytkdw obowigzujg ustalenia rozdziatu 4;

6) dla obiektow znajdujgcych sie w gminnej ewidenciji zabytkéw nakaz stosowania ustalen rozdziatu 4;

7) dla budynkow gospodarczych i garazy obowiazujg ustalenia § 9 ust.5;

8) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

11. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 120 cm od strony ulic publicznych.
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12. Teren znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego - historyczny ukfad urbanistyczny poza
Sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczgtku XX w. wraz
z zabudowg pofabryczng - znajdujgcego sie w gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktérego obowigzujg
ustalenia rozdziatu 4.

13. Czesc terenu znajduje sie w strefie ochrony archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej, dla
ktérego obowigzuja ustalenia rozdziatu 4.

14. Czesc terenu znajduje sie w obszarach pozostatych dziet obwodu zewnetrznego - Fort Ogrodowy
(22) i Reduta Jawornicka (20).

15. Teren znajduje sie w granicach obszaru rehabilitacji istniejgce] zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztatcen, dla ktérego obowigzujg odpowiednie ustalenia
rozdziatu 2 §12.

16. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i ll.

§ 65. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 9.MWU:

Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,60.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowej: 0,2.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustugowej: 0,4.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowej: 5,0.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustugowej: 3,0.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej [%]: 25.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy ustugowej [%]: 10.

8. Powyzsze wskazniki dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej nalezy przyjaé jak dla zabudowy
mieszkaniowe;j.
9. Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

1)  maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 14;

2) geometria dachu: dach ptaski z attykg;

3) ukiad gtdéwnych Scian budynkoéw: rownolegty lub prostopadty do nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 25m,
z zastrzezeniem, ze budynki mogg sie tgczy¢ ze sobg $cianami szczytowymi tworzac zabudowe
pierzejows;

5) nakaz traktowania wszystkich elewacji budynkoéw, jako eksponowanych;

6) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

10. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy:

1) dla obiektdw znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkow nakaz stosowania ustalen rozdziatu 4;
2) maksymalna wysoko$s¢ zabudowy pozostatych budynkéw [mi: 14;

3) geometria dachu: dach plaski z attyka, dach dwu lub wielospadowy;

4) kat nachylenia gtownych potaci dachu dach dwu lub wielospadowy: do 55°;

5) dla budynkéw gospodarczych i garazy obowiazujg ustalenia § 9 ust.5;

6) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

11. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 120 cm od strony ulic publicznych.

12. Teren znajduje sie w granicach obszaru chronionego - historyczny ukiad urbanistyczny poza
$redniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatku XX w. wraz
Zz zabudowg pofabrycznag - znajdujgcego sie w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowigzujg
ustalenia rozdziatu 4.

13. Czes¢ terenu znajduje sie w strefie ochrony archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej, dla
ktérego obowigzujg ustalenia rozdziatu 4.

14. Czes¢ terenu znajduje sie w obszarach pozostatych dziet obwodu zewnetrznego i Reduta
Jawornicka (20).

15. Teren znajduje sie w granicach obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztatcen, dla ktdrego obowigzujg odpowiednie ustalenia
rozdziatu 2 §12.

16. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i Il
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§ 66. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 10.MWU:
Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,50.

Minimalny wskaznik intensywnoéci zabudowy mieszkaniowej: 0,4.
Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustugowe;j: 0,2.
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowej: 5,0.
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Maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy ustugowej: 3,0.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej [%]: 25.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy ustugowej [%]: 10.

8. Powyzsze wskaZniki dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej nalezy przyjac¢ jak dla zabudowy
mieszkaniowej.

9. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 15;

2) geometria dachu: dach ptaski z attyka;

3) uktad gtdwnych $cian budynkéw: rownolegly lub prostopadty do obowigzujacej linii zabudowy;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoécig elewacji frontowe] — 25m,
z zastrzezeniem, ze budynki mogg sig tgczy¢ ze sobg écianami szczytowymi tworzgc zabudowe
pierzejowa;

5) nakaz traktowania wszystkich elewacji budynkoéw, jako eksponowanych;

6) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

10. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:
1) dla obiektéw znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkow nakaz stosowania ustalen rozdziatu 4;
2) zakaz nadbudowy, budynkdw zlokalizowanych przy ul. Kolejowej 1, 1ai 2;
3) maksymalna wysokosc zabudowy pozostatych budynkéw [m]: 14;
4) geometria dachu: dach ptaski z attyka, dach dwu lub wielospadowy;
5) kat nachylenia gldéwnych pofaci dachu: do 55°;
6) dla budynkow gospodarczych i garazy obowigzujg ustalenia § 9 ust.5;
7) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

11. Teren znajduje sie w granicach obszaru chronionego - historyczny uktad urbanistyczny poza
$redniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatku XX w. wraz z
zabudowg pofabryczng - znajdujgcego sig w gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktérego obowigzujg ustalenia
rozdziatu 4.

12. Czes¢ terenu znajduje sig w strefie ochrony archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej, dla
ktorego obowigzujg ustalenia rozdziatu 4.

13. Czesc¢ terenu znajduje sie w obszarach pozostatych dziet obwodu zewnetrznego - Fort Ogrodowy
(22).

14. Teren znajduje sig w granicach obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, dla ktérego obowigzujg odpowiednie ustalenia
rozdziatu 2 §12.

15. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il

Noo

§ 67. Ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolu 11.MWU:

1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,60.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowej; 0,2.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustugowej: 0,4.

Maksymalny wskaznik intensywnoséci zabudowy mieszkaniowej: 5,0.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustugowej: 3,0.

Minimalny wskaznik powierzchni biclogicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej [%]: 25.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy ustugowej [%]: 10.

8. Powyzsze wskazniki dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej nalezy przyjg¢ jak dla zabudowy
mieszkaniowe;j.

9. Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 18;

2) geometria dachu: dach ptaski z attykg;

3) uktad gtéwnych $cian budynkow: réwnolegly lub prostopadty do nieprzekraczalne;j linii zabudowy;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokos$cig elewacji frontowe] — 25m,
z zastrzezeniem, ze budynki mogg sie tgczy¢ ze sobg $Scianami szczytowymi tworzgc zabudowe
pierzejows;

5) nakaz traktowania wszystkich elewacji budynkéw, jako eksponowanych;

6) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

10. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy:
dla obiektéw znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkéw nakaz stosowania ustalen rozdziatu 4;
zakaz nadbudowy budynkéw zlokalizowanych przy ul. Kolejowej 4 i 5;
maksymalna wysokos¢ zabudowy pozostatych budynkéw [m]: 14;
geometria dachu: dach ptaski z attyka, dach dwu lub wielospadowy, dach mansardowy;
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5) kat nachylenia gtéwnych pofaci dachu dach dwu lub wielospadowy: do 55°;
6) dla budynkéw gospodarczych i garazy obowigzujg ustalenia § 9 ust.5;
7) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

11. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 120 cm od strony ulic publicznych.

12. Teren znajduje sie w granicach obszaru chronionego - historyczny ukfad urbanistyczny poza
$redniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacie i miasto XIX i poczatku XX w. wraz
z zabudowg pofabryczng - znajdujgcego sie w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowigzujg
ustalenia rozdziatu 4.

13. Czesc terenu znajduje sie w strefie ochrony archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej, dla
ktdrego obowigzujg ustalenia rozdziatu 4.

14. Cze$c terenu znajduje sie w obszarach pozostalych dziet obwodu zewnetrznego - Fort Ogrodowy
(22).

15. Teren znajduje sie w granicach obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztaicen, dla ktérego obowigzujg odpowiednie ustalenia
rozdziatu 2 §12.

16. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il.

§ 68. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 12.MWU:

Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35.

Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.

Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 12;

2) geometria dachu: dach ptaski z attykg;

3) ukfad gtdwnych Scian zewnetrznych budynku réwnolegly i prostopadly do wyznaczonej w terenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 22m,
z zastrzezeniem, ze budynki moga sie {gczyC ze sobg Scianami szczytowymi tworzgc zabudowe
pierzejowsg;

5) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy:

1) dla obiektéw znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkdw nakaz stosowania ustalen rozdzialu 4;

2) dla pozostatej zabudowy obowigzujg ustalenia zgodne z ust. 5;

3) dla budynkéw gospodarczych i garazy obowigzujg ustalenia § 9 ust.5. Dopuszcza sie dobudowe
garazy do istniejacej w terenie zabudowy garazowe;j;

4) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

7. Zakaz lokalizacji ogrodzen peinych i wyzszych niz 120 cm od strony ulic publicznych.
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8. Teren znajduje sig w granicach obszaru chronionego - historyczny uktad urbanistyczny poza
$redniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatku XX w. wraz
z zabudowg pofabryczng - znajdujgcego sie w gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktérego obowigzujg
ustalenia rozdziatu 4.

9. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i |l

§ 69. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 13.MWU.
Maksymalny wskaznik zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 0,35.
Maksymalny wskaznik zabudowy ustugowej: 0,50,.
Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2.
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]:25.
Zabudowa mieszkaniowa moze zosta¢ zrealizowana jako nowy budynek. Nie dopuszcza sie
przebudowy rozbudowy i nadbudowy istniejgcych zabudowan pod funkcje mieszkaniowa.
7. Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

} maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej [m]: 14 m;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla zabudowy ustugowej [m]: 6 m;
3) geometria dachu: dach plaski z attykg;
4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacii frontowej — 56 m;
5) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy:

U e

40



1) obowiazujg ustalenia zgodne z ust.5;

2) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
7. Zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 150 cm od strony przestrzeni publicznych.
8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i 1.

§ 70. Ustalenia szczegotowe dla terenéw o symbolach 1.MU, 2.MU:

Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35.

Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy mieszkaniowej: 0,3.

Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy ustugowej: 0,2.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowej: 1,5.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustugowej; 1,5.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej [%]: 25.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy ustugowej [%]: 10.

8. Powyzsze wskazniki dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej nalezy przyjac¢ jak dla zabudowy
mieszkaniowej.

9. Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 12;

2) geometria dachu: dach plaski z attykg;

3) uktad gtéwnych Scian zewnetrznych budynku réwnolegty i prostopadly do wyznaczonej w terenie
nieprzekraczainej linii zabudowy lub wzajemnie réwnolegly lub prostopadly do $cian istniejgcych
budynkéw na terenie 1.MU;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 40m,
z zastrzezeniem, ze budynki moga sie tgczy¢ ze sobg Scianami szczytowymi tworzac zabudowe
pierzejowa jak rowniez w ksztalcie litery L i U;

5) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

10. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:

1) obowigzujg ustalenia zgodne z ust.9;

2) dla budynkéw gospodarczych i garazy obowigzujg ustalenia § 9 ust.5;

3) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

11. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 150 cm od strony ulic publicznych.

12. Teren znajduje sie w granicach obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajgcych przeksztatceri.

13. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 1 i Il.
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§ 71. Ustalenia szczegttowe dla terenu o symbolu 1.MNU:

Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,6,

Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy mieszkaniowej: 0,3.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustugowej: 0,2.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowej: 1,0.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustugowej: 1,0.

Minimalny wskaznik powierzchni biclogicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej [%]: 25.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy ustugowej [%]: 10.

8. Powyzsze wskazniki dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej nalezy przyjac jak dla zabudowy
mieszkaniowe;j.

9. Zasady ksztattowania nowej zabudowy:
maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 10;
dachy ptaskie z attyka;
uktad scian zewnetrznych budynku: wzajemnie réwnolegly lub prostopadly do $cian istniejacych
budynkéw na terenie 1.MNU;
) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 25 m;
) nakaz traktowania elewacji budynku od strony drog publicznych, jako elewacji eksponowanych;
) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

10. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy:
1) maksymaina wysoko$¢ zabudowy [m]: 10;
2) dachy ptaskie z aftyka, dach dwu lub wielospadowy;
3) kat nachylenia gtdwnych potaci dachu dwu lub wielospadowego: do 30°;
4) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
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11. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 150 cm od strony ulic publicznych.

12. Teren znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego - historyczny ukfad urbanistyczny poza
sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatku XX w. wraz
z zabudowg pofabryczng - znajdujgcego sie w gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktérego obowigzujg
ustalenia rozdziatu 4.

13. Teren znajduje sie w strefie ochrony archeoclogicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej, dla ktorej
obowigzujg odpowiednie ustalenia rozdziatu 4.

14. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i 1.

§ 72. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 2.MNU:
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,4.
Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowej: 0,1.
Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy ustugowej: 0,1.
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowej: 0,8.
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustugowej: 0,8.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej [%]: 25.
Minimalny wskaznik powierzchni biclogicznie czynnej dla zabudowy ustugowej [%]: 10.
8. Powyzsze wskazniki dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej nalezy przyja¢ jak dla zabudowy
mieszkaniowej.
9. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 10;
2) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej - 15 m;
3) geometria dachu: dach piaski z attyka;
4) kat nachylenia giéwnych potaci dachu dwuspadowego lub wielospadowego: 35° - 40°;
5) ukfad scian zewnetrznych budynku wzajemnie réwnolegty lub prostopadly do Scian istniejgcych
budynkow zlokalizowanych na terenie 2.MNU, 9.MWU,;
6) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

10. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy:
1) obowigzujg ustalenia zgodne z ust.9;
2) dla budynkéw gospodarczych i garazy obowigzujg ustalenia § 9 ust.5;
3) pozostate ustalenia zgodne z adpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

11. Teren znajduje sie w granicach obszaru chronionego - historyczny ukfad urbanistyczny poza
sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatku XX w. wraz
z zabudowg pofabryczng - znajdujgcego sie w gminnej ewidencji zabytkdéw, dla ktérego obowigzujg
ustalenia rozdziatu 4.

12. Teren znajduje sie w strefie ochrony archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej, dia ktorej
obowigzujg odpowiednie ustalenia rozdziatu 4.

13. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 150 cm od strony ulic publicznych.
14. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i 1.
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§ 73. Ustalenia szczegétowe dla terenu o symbolu 1.U:

Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35.

Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 15.

Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

1)  maksymalna wysokosc zabudowy [m]: 12;

2) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 35m, z
zastrzezeniem, ze budynki mogg sie faczyC ze sobg Scianami szczytowymi tworzgc zabudowe
pierzejowg jak rowniez w ksztatcie litery L i U;

3) geometria dachu: dach ptaski z attyka obwodowa;

4) ukiad Scian zewnetrznych budynku wzajemnie réwnolegty lub prostopadty do wyznaczonej w terenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) nakaz traktowania wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;

6) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 150 cm od strony ulic publicznych.

7. Czes¢ terenu znajduje sie w sasiedztwie linii kolejowej, dla ktérego obowigzujg odpowiednie
ustalenia rozdziatu 8.
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8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il.

§ 74. Ustalenia szczegodtowe dla terenu o symbolu 2.U:

1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 15.
5. Zasady ksztattowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysokosc zabudowy [m]: 12;
2) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewagji frontowej — 25 m;
3) geometria dachu: dach pfaski z attyka obwodowa;
4) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
6. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy:
1) obowigzujg ustalenia zgodne z ust.5;
2) dla budynkow gospodarczych i garazy obowigzujg ustalenia § 9 ust.5;
3) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

7. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 150 cm.

8. Czesc terenu znajduje sie w strefie ochrony archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej, dla
ktorej obowigzujg odpowiednie ustalenia rozdziatu 4.

9. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i II.

§ 75. Ustalenia szczegétowe dla terenu o symbolu 3.U:

Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.

Maksymainy wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 20.

Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysokosc¢ zabudowy [m]: 12;

2) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 20m;
3) geometria dachu: dach dwu lub wielospadowy;
4)
5)

S N

kat nachylenia gtéwnych pofaci dachu dwuspadowego lub wielospadowego: 35° - 40°;
uktad gtownej kalenicy: réwnolegty lub prostopadty do kalenicy istniejgcego budynku na terenie
oznaczonym symbolem 3.U;

6) nakaz traktowania elewacji budynku od strony ul. Stowackiego, jako elewacji eksponowanych;

7) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy:
1) obowigzujg ustalenia zgodne z ust.5;
2) dla budynkéw gospodarczych i garazy obowigzujg ustalenia § 9 ust.5;
3) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
7. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 150 cm.
8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il.

§ 76. Ustalenia szczegoétowe dla terenu o symbolu 4.U:
Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,4.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5.
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5.
Minimalny wskaznik powierzchni biclogicznie czynnej [%]: 10.
Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

2) w przypadku wymiany zabudowy nakaz odtworzenia zewnetrznej bryly budynku, w zakresie
wysokosci, gabarytow i ksztattu dachu.

6. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy:
1) dla obiektow znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow
obowigzujg ustalenia rozdziatu 4,
2) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
7. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 150 cm od strony ulic publicznych.
8. Teren znajduje sie w granicach obszaru chronionego - historyczny ukiad urbanistyczny poza
sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatku XX w. wraz
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z zabudowg pofabryczng - znajdujgcego sie w gminnej ewidencji zabytkdw, dla ktérego obowigzujg
ustalenia rozdziatu 4.

9. Czesc¢ terenu znajduje sig w strefie obserwacji archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej, dla
ktorego obowigzujg ustalenia rozdziatu 4.

10. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 1 i Il

§ 77. Ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolu 5.U:

Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 10;

2) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 30 m;

3) geometria dachu: dach plaski z attykg;

4) ukfad $cian budynkow: wzajemnie réwnolegly lub prostopadly do istniejgcych budynkow
zlokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem 5.U;

5) nakaz traktowania elewacji budynku od strony drég publicznych, jako elewacji eksponowanych;

6) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy:
1) zakaz nadbudowy i rozbudowy zabudowy mieszkaniowej;
2) dla obiektow znajdujacych sie sie w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia rozdziatu 4;
3) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

7. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 120 cm.

8. Teren znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego - historyczny ukiad urbanistyczny poza
sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatku XX w. wraz
z zabudowg pofabryczng — znajdujgcego sie w gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktérego obowigzujg
ustalenia rozdziatu 4.

9. Czesc¢ terenu znajduje sie w strefie obserwacji archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskie, dla
ktérego obowigzujg ustalenia rozdziatu 4.

10. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il.
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§ 78. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 6.U:

Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,25,

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 4

Zasady ksztattowania nowe;j zabudowy

maksymafna wysokosS¢ zabudowy [m]: 1

geometria dachu: dach dwu lub W|elospadowy;

kat nachylenia gtéwnych potaci dachu dwuspadowego lub wielospadowego: 35° - 45°;

ukiad gtéwnej kalenicy: rownolegty lub prostopadly do kalenicy istniejgcego budynku zlokalizowanego
na terenie oznaczonym symbolem 6.U;

5) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 25m;
6) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy:
1) dla obiektéw zabytkowych znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkéw wpisanych do rejestru
zabytkoéw obowigzujg ustalenia rozdziatu 4;
2) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

7. Teren znajduje sie w granicach obszaru chronionego - historyczny ukiad urbanistyczny poza
$redniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczgtku XX w, wraz
z zabudowg pofabryczng - znajdujgcego sie¢ w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowigzujg
ustalenia rozdziatu 4.

8. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 150 cm.

9. Pozostalte ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i 11
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§ 79. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 7.U:
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,20.
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Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 30.

Zasady ksztattowania nowej zabudowy

maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 1

geometria dachu: dach ptaski z attyka;

ukfad Scian budynkoéw: wzajemnie réwnolegly lub prostopadty do istniejgcych budynkow
zlokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem 7.U;

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej -85 m;
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztaltowania istniejgcej zabudowy:
obowigzujg ustalenia zgodne z ust.5;
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
7. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il

SEANS

§ 80. Ustalenia szczegodtowe dla terenu o symbolu 8.U:
Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,40.
Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3.
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 20.
Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
maksymalna wysokoS¢ zabudowy [m]: 16;
geometria dachu: dach pfaski z attyka;
uktad Scian budynkow: wzajemnie rownolegly lub prostopadlty do istniejgcych budynkéw
zlokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem 8.U;
gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 50 m;
nakaz traktowania wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
6. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy:

obowigzujg ustalenia zgodne z ust.5;
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
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7.  Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 150 cm od strony ulic publicznych.
8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il.

§ 81. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 8.U:

Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,40.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5,

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 20.

Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 12;

geometria dachu: dach ptaski z attykg obwodowq;

ukfad scian zewnetrznych budynkow wzajemnie rownolegly lub prostopadty do wyznaczonej w terenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 35 m;
nakaz traktowania wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy:
obowigzujg ustalenia zgodne z ust.5;
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

7. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 150 cm od strony ulic publicznych.
8. Pozostafe ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il.
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§ 82. Ustalenia szczegétowe dla terenu o symbolu 10.U:
Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,70.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2.
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]:1.
Zasady ksztattowania nowej zabudowy:;

th W
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maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 8;

geometria dachu: dach ptaski z attyka;

uktad gtéwnych scian budynku: réwnolegty lub prostopadty do linii rozgraniczajgcych teren oznaczony
symbolem 10.U;

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 12 m;

nakaz traktowania wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:
obowigzujg ustalenia zgodne z ust.5;
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
7. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 150 cm od strony ulic publicznych.

8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i Il

§ 83. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 11.U:

Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,50.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 20.

Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 15;

geometria dachu: dach ptaski z attykg;

ukfad écian budynku: wzajemnie réwnolegly lub prostopadty do budynkéw zlokalizowanych na terenie
oznaczonym symbolem 11.U;

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokosécig elewacji frontowej — 38 m:
nakaz traktowania wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy:
dla obiektow znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkéw nakaz stosowania ustalen rozdziatu 4;
dla budynkoéw gospodarczych i garazy obowigzujg ustalenia § 9 ust.5;
pozostate ustalenia zgodne z odpcwiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

7. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 150 cm od strony ulic publicznych.

8. Teren znajduje sie¢ w granicach obszaru chronionego - historyczny ukiad urbanistyczny poza

g AW

sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatku XX w. wraz
z zabudowg pofabryczng - znajdujgcego sie w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowigzujg
ustalenia rozdziatu 4.

9. Czgé¢ terenu znajduje sie w strefie obserwacji archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej, dla

ktérego obowigzujg ustalenia rozdziatu 4.

=N
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3)
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10. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il

§ 84. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 12.U:

Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,30.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 10

Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

maksymalna wysokosc zabudowy [m]: 6;

geometria dachu: dach ptaski z attykg obwodowsg;

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 30 m;

nakaz traktowania wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:
obowigzujg ustalenia zgodne z ust.5;
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

Zakaz lokalizacji ogrodzen peinych i wyzszych niz 150 cm od strony ulic publicznych.
Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i [l

N

§ 85. Ustalenia szczeg6towe dla terenu o symbolu 13.U:
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,40.
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Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 20.

Zasady Kksztattowania nowej zabudowy;

maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 8;

geometria dachu: dach ptaski z attyka;

ukfad scian budynku: wzajemnie réwnolegly lub prostopadty do budynkéw zlokalizowanych na terenie
oznaczonym symbolem 13.U;

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 30 m;
nakaz traktowania wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy:
obowigzujg ustalenia zgodne z ust.5;
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

7. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 150 cm od strony ulic publicznych.
8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il.
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§ 86. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 14.U:

Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,25.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.

Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 10;

geometria dachu: dach ptaski z attykg, dach dwu lub wielospadowy,

ukfad scian budynku: wzajemnie réwnolegty lub prostopadty do budynkéw zlokalizowanych na terenie
oznaczonym symbolem 14.U;

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacii frontowej — 40 m;

nakaz traktowania wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:
obowigzujg ustalenia zgodne z ust.5;
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

7. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 150 cm od strony ulic publicznych.
8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il.

I

§ 87. Ustalenia szczegodtowe dla terenu o symbolu 15.U:
Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,60.
Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2.
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]:5.
Zasady ksztattowania nowej zabudowy:
maksymalna wysokosc zabudowy [m]: 10;
geometria dachu: dach ptaski z attyka;
uktad Scian budynku: wzajemnie réwnolegly lub prostopadly do wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy,
gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 60 m;
nakaz traktowania wszystkich elewacji budynkéw, jako elewacji eksponowanych;
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
6. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:

obowigzujg ustalenia zgodne z ust.5;
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

7. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 150 cm od strony ulic publicznych.
8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i II.

N

§ 88. Ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolu 16.U:
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,60.
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Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]:15.

Zasady ksztattowania nowej zabudowy: zakaz lokalizacji nowej zabudowy.
Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy:

zakaz rozbudowy i nadbudowy;

2) maksymalna wysokosc zabudowy [m]: 6

3) geometria dachu: dach ptaski z attyka, dach dwu lub wielospadowy;

4) nakaz traktowania wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;
5) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

7. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 1560 cm od strony ulic publicznych.

8. Teren znajduje sie w granicach obszaru chronionego - historyczny ukiad urbanistyczny poza
$redniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatku XX w. wraz
z zabudowg pofabryczng - znajdujgcego sie w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowigzujg
ustalenia rozdziatu 4.

9. Teren znajduje sie w strefie obserwacji archeologicznej W Twierdzy Fryderycjariskiej, dia ktérego
obowigzujg ustalenia rozdziatu 4.

10. Teren znajduje sig w gminnej ewidencji zabytkow wpisanym do rejestru zabytkéw, dla ktérego
obowigzujg ustalenia rozdziatu 4

11. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 1 i Il.
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§ 89. Ustalenia szczego6towe dla terenu o symbolu 17.U:

Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,60.

Minimalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 0,3.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]:15.

Zasady ksztattowania nowej zabudowy: zakaz lokalizacji nowej zabudowy.

Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

zakaz rozbudowy i nadbudowy;

maksymalna wysokosé zabudowy [m]: 5

geometria dachu:; dach ptaski z attyka;

nakaz traktowania wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

7. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 150 cm od strony przestrzeni publicznych.

8. Teren znajduje sie w granicach obszaru chronionego - historyczny ukfad urbanistyczny poza
$redniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczagtku XX w. wraz
z zabudowa pofabryczng - znajdujacege sie w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowiazujg
ustalenia rozdziatu.

9. Czes¢ terenu znajduje sie w strefie ochrony archeologiczne] W Twierdzy Fryderycjariskiej, dla
ktérego obowiazujg ustalenia rozdziatu 4.

10. Teren znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkow wpisanym do rejestru zabytkow, dla ktérego
obowigzujg ustalenia rozdziatu 4.

11. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i 1l
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§ 90. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 18.U:
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,30.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,15.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.

5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 10;
2) geometria dachu: dach ptaski z attyks;
3) ukfad $cian budynku: wzajemnie rownolegly lub prostopadty do budynkéw zlokalizowanych na terenie
oznaczonym symbolem 18.U;
4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 40 m;
5) nakaz traktowania elewacji budynku od strony drég publicznych, jako elewacji eksponowanych;
6) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
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6. Zasady ksztaltowania istniejgcej zabudowy:
1) obowigzujg ustalenia zgodne z ust.5;
2) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

7. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 150 cm od strony ulic publicznych.

8. Czesc terenu znajduje sie w strefie obserwacji archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej, dla
ktérego obowigzujg ustalenia rozdziatu 4.

9. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il.

§ 91. Ustalenia szczegodtowe dla terenu o symbolu 19.U:

Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,50.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,15.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]:15.

Zasady ksztattowania nowej zabudowy: zakaz lokalizacji nowej zabudowy

Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy:

1) zakaz rozbudowy i nadbudowy;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 4;

3) geometria dachu: dach ptaski z attyka;

4) nakaz traktowania wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;
5) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

7. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i ll.
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§ 92. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 1.UP:

Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,4.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.

Maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 2.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 15.

Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 10;

2) geometria dachu: dach pfaski z attyka;

3) uklad scian budynku: wzajemnie rownolegty lub prostopadty do budynkéw zlokalizowanych na terenie
oznaczonym symbolem 1.UP;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoécig elewacji frontowej — 35m,
z zastrzezeniem, ze budynki mogg sie taczy¢ ze sobg $cianami szczytowymi tworzgc zabudowe w
ksztafcie litery L;

5) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy:
dla obiektow znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkéw nakaz stosowania ustalen rozdziatu 4;
maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 10;
geometria dachu: dach ptaski, dach dwu lub wielospadowy;
kat nachylenia potaci dachu dwu lub wielospadowego: do 45°;
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

7. Zakaz lokalizacji ogrodzen peinych i wyzszych niz 180 cm od strony ulic publicznych.

8. Czesc¢ terenu znajduje sie w granicach obszaru chronionego - historyczny ukiad urbanistyczny
poza Sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatku XX w. wraz
z zabudowg pofabrycznag - znajdujgcego sie w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowigzujg
ustalenia rozdziatu.

9. Czesc¢ terenu znajduje sie w strefie obserwacji archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej, dla
ktorego obowigzujg ustalenia rozdziatu 4.

10. Teren znajduje sie w granicach obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej craz obszarow wymagajacych przeksztatcen, dla ktérego obowigzujg odpowiednie ustalenia
rozdziatu 2 §12.

11. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il
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§ 93. Ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolu 1.KSU:
1.  Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5.
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4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 10.
5. Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 12;
geometria dachu: dach ptaski;

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoécig elewacji frontowej —

maksymalna wysokos¢ pylondw reklamowych: 14 m;
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztaltowania istniejgcej zabudowy:

35 m;

dla obiektéw znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkéw nakaz stosowania ustalen rozdziatu 4

maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 12;
geometria dachu: dach ptaski, dach dwu lub wielospadowy;
kat nachylenia potaci dachu dwu lub wielospadowego: do 50°;

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej —

maksymalna wysokosc¢ pylonéw reklamowych: 14 m;
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

7. Zakaz lokalizacji ogrodzen peinych i wyzszych niz 150 cm od strony ulic publicznych.

35 m;

8. Teren znajduje sie w granicach obszaru chronionego - historyczny ukfad urbanistyczny poza
Sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatku XX w. wraz z
zabudowg pofabryczng - znajdujgcego sie w gminnej ewidencji zabytkdw, dla ktdérego obowigzujg ustalenia
rozdziatu 4.
9. Czesc¢ terenu znajduje sie w strefie obserwacji archeologiczne] Twierdzy Fryderycjanskiej, dla
ktorego obowigzujg ustalenia rozdziatu 4.

10. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il.

§ 94. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 1.KSg:
Maksymalny wskaznik zabudowy: 1,0.

Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1.
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: O.
Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 3;
geometria dachu: dach pfaski;

aop e N

maksymalne gabaryty pojedynczego budynku w rzucie poziomym = 3,5 x 7[m];

bramy wjazdowe jednego typu, o jednakowym stonowanym Kolorze;

tynki gtadkie w kolorach pastelowych, w jednym kolorze dla catego zespotu;
zakaz budowy garazy kontenerowych, blaszanych;

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:
nakaz uporzadkowania zabudowy garazowej w zakresie detalu i wykonczenia:
a) dachy ptaskie,
b) wysokos¢ zabudowy — 3m,
¢) bramy wjazdowe jednego typu, o jednakowym stonowanym kolorze,

d) tynki gtadkie w kolorach pastelowych, w jednym Kolorze dla catego zespotu,

e) zakaz budowy garazy kontenerowych, blaszanych;
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

7. Zakaz lokalizacji ogrodzen.
8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 1 i 1.

§ 95. Ustalenia szczegétowe dla terenu o symbolu 2.KSg:
Maksymalny wskaznik zabudowy: 1,0.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 0.
Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 3;
geometria dachu: dach ptaski;

O wN

maksymalne gabaryty pojedynczego budynku w rzucie poziomym — 3,5 x 7[m];

bramy wjazdowe jednego typu, o jednakowym stonowanym kolorze;
tynki gtadkie w kolorach pastelowych, w jednym kolorze dla calego zespotu,
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6)
7)

1)

zakaz budowy garazy kontenerowych, blaszanych;
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztaitowania istniejgcej zabudowy:
nakaz uporzadkowania zabudowy garazowej w zakresie detalu i wykonczenia:
a) dachy ptaskie,
b) wysokos¢ zabudowy — 3 m,
c) bramy wjazdowe jednego typu, o jednakowym stonowanym kolorze,
d) tynki gtadkie w kolorach pastelowych, w jednym kolorze dla calego zespotu,
e) zakaz budowy garazy kontenerowych, blaszanych;

2) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

1)

2)

7. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 150 cm.
8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i 1.

§ 96. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 3.KSg:
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 1,0.

2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.

3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0.

4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 0.
5. Zasady ksztattowania nowej zabudowy

maksymalna wysockos¢ zabudowy [m]: 3

geometria dachu: dach ptaski;

maksymalne gabaryty pojedynczego budynku w rzucie poziomym — 3,5 x 7[m];
bramy wjazdowe jednego typu, o jednakowym stonowanym kolorze;

tynki gtadkie w kolorach pastelowych, w jednym kolorze dla catego zespolu;
zakaz budowy garazy kontenerowych, blaszanych;

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy:
nakaz uporzgdkowania zabudowy garazowej w zakresie detalu i wykoriczenia:
a) dachy ptaskie,
b) wysokos¢ zabudowy — 3m,
c) bramy wjazdowe jednego typu, o jednakowym stonowanym kolorze,
d) tynki gtadkie w kolorach pastelowych, w jednym kolorze dla catego zespotu,
e) zakaz budowy garazy kontenerowych, blaszanych;
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

7. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 150 cm.
8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 1 i Il.

§ 97. Ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolu 4.KSg:
Maksymalny wskaznik zabudowy: 1,0.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 0.
Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 3

geometria dachu: dach ptaski;

maksymalne gabaryty pojedynczego budynku w rzucie poziomym — 3,5 x 7[m];
bramy wjazdowe jednego typu, o jednakowym stonowanym kolorze;

tynki gtadkie w kolorach pastelowych, w jednym kolorze dla calego zespotu;
zakaz budowy garazy kontenerowych, blaszanych;

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy:
nakaz uporzadkowania zabudowy garazowej w zakresie detalu i wykoriczenia:
a) dachy ptaskie,
b) wysokos$¢ zabudowy — 3 m,
¢) bramy wjazdowe jednego typu, o jednakowym stonowanym kolorze,
d) tynki gtadkie w kolorach pastelowych, w jednym kolorze dla catego zespotu,
e) zakaz budowy garazy kontenerowych, blaszanych;
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

7. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 150 cm.

Ok oonN=
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8. Teren znajduje sie w granicach obszaru chronionego - historyczny ukiad urbanistyczny poza
Sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatku XX w. wraz z
zabudowg pofabryczng - znajdujgcego sie w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowigzujg ustalenia
rozdziatu 4.

9. Pozostate ustalenia zgodne z cdpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il.

§ 98. Ustalenia szczegodtowe dla terendw o symbolach 1.KS, 2.KS, 5.KS, 6.KS.:
1. Zakaz zabudowy kubaturowe;j.
2. Minimalny wskaznik powierzchni biclogicznie czynnej [%)]: 5.
3. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i ll.

§ 99. Ustalenia szczego6towe dla terenu o symbolu 3.KS, 4.KS:

Maksymalny wskaznik zabudowy dla garazu wielopoziomowego: 0,70.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dia parkingu napowierzchniowego: 0.
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 5,0.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: O.

Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 14;

2) geometria dachu: dach ptaski;

3) maksymalne gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji - 45[m];

4) zakaz budowy garazy parterowych;
5) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:
1) nakaz uporzadkowania zabudowy garazowej w zakresie detalu | wykonczenia:
a) dachy ptaskie,
b) wysokos¢ zabudowy — 3 m,
c) bramy wjazdowe jednego typu, o jednakowym stonowanym kolorze,
d) tynki gladkie w kolorach pastelowych,
e) zakaz budowy garazy kontenerowych, blaszanych;
2) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

7. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 150 cm od strony ulic publicznych.
8. Zakaz lokalizacji parterowych garazy i parterowych zespotow garazowych.

9. Teren znajduje sie w granicach obszaru chronionego - historyczny ukfad urbanistyczny poza
$redniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatku XX w. wraz z
zabudowg pofabryczng - znajdujacego sie w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktdrego obowigzujg ustalenia
rozdziatu 4.

10. Czesc¢ terenu znajduje sie w strefie obserwacji archeologicznej Twierdzy Fryderycjanskiej, dla
ktorego obowigzujg ustalenia rozdziatu 4.

11. Czesc terenu znajduje sie w sgsiedztwie linii kolejowej, dla ktérego obowigzujg odpowiednie
ustalenia rozdziatu 8.

12. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 1 i ll.

N

§ 100. 1.Ustalenia szczeg6towe dla terenu o symbolu 1.KK: zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Czesc¢ terenu znajduje sie w granicach obszaru chronionego - historyczny uktad urbanistyczny
poza Sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatku XX w. wraz z
zabudowg pofabryczna - znajdujgcego sie w gminnej ewidenciji zabytkow, dla ktérego obowigzujg ustalenia
rozdziatu 4.

3. Czes¢ terenu znajduje sie w strefie obserwacji archeologicznej Twierdzy Fryderycjanskiej, dla
ktorego obowiazujg ustalenia rozdziatu 4.

§ 101. Ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolu 1.ZP, 5.ZP, 6.ZP:
1. Zakaz zabudowy.

2. Dla terenu 6.ZP dopuszcza sie budowe ogrodzenia od strony drég publicznych, na zasadach
okreslonych
w § 9 ust.7.

3. Teren 6.ZP znajduje sie w granicach obszaru chronionego - historyczny uktad urbanistyczny poza
$redniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatku XX w. wraz z
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zabudowg pofabryczng - znajdujgcego sig w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowiazujg ustalenia
rozdziatu 4.

4. Teren 6.ZP znajduje w strefie obserwacji archeoclogicznej Twierdzy Fryderycjanskiej, dla ktérego
obowigzujg ustalenia rozdziatu 4

§ 102. Ustalenia szczegodtowe dla terenu o symbolu 2.ZP:

Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,01.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]:90.

Zasady ksztattowania nowej zabudowy zwigzanej z funkcjg przynalezng parku:
1) maksymalna wysoko$é zabudowy [m]: 5;

2) geometria dachu: dach ptaski, zakoriczony attyka obwodowsg;
3) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Nakaz odtwarzania historycznych ciggoéw pieszych, jako §ciezek szutrowych.

7. Teren znajduje sig¢ w granicach obszaru chronionego - historyczny ukiad urbanistyczny poza
$redniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatku XX w. wraz z
zabudowg pofabryczng - znajdujacego sie w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowigzuja ustalenia
rozdziatu 4.

8. Teren znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktérego obowigzujg ustalenia rozdziatu 4.

9. Teren znajduje sig w strefie obserwacji archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej, dla ktérego
obowiagzujg ustalenia rozdziatu 4.

10. Czesc terenu znajduje si¢ w obszarze dzieta obwodu zewnetrznego i dziet wysunietych Twierdzy
Fryderycjanskiej - Flesza Jawornicka (43).

11. CzeSC terenu znajduje si¢ w obszarze pozostatych dziet obwodu zewnetrznego - Hangar
Jawornicki (44).

12. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il

oA W

§ 103. Ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolu 3.ZP:
Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,05.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]:90.
Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 4;

geometria dachu: dach ptaski;

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej - 6 [m];
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy:
1) obowigzujg ustalenia zgodne z ust.5;
2) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

7. Zakaz lokalizacji ogrodzen.
8. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i Il.
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§ 104. Ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolu 4.ZP

Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,01.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01.

Minimainy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]:90.

Zasady ksztattowania nowej zabudowy zwigzanej z funkcjg przynalezng parku:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 6

2) geometria dachu: dach ptaski, zakoriczony attykg obwodows;

3) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej - 6 [m;
4) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Nakaz odtwarzania historycznych ciggdw pieszych, jako sciezek szutrowych.

7. Teren znajduje sie w granicach obszaru chronionego - historyczny ukfad urbanistyczny poza
sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatku XX w. wraz z
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zabudowg pofabryczng - znajdujgcego sie w gminnej ewidencji zabytkdw, dia ktérego obowiazujg ustalenia
rozdziatu 4.

8. Teren znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkdw wpisanym do rejestru zabytkow, dla ktérego
obowigzujg ustalenia rozdziatu 4.

9. Czes¢ terenu znajduje sie w strefie obserwacji archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej, dla
ktérego obowigzujg ustalenia rozdziatu 4.

10. Czes¢ terenu znajduje sie w obszarze dzieta obwodu zewnetrznego i dziet wysunietych Twierdzy
Fryderycjanskie] - Flesza Ceglana (45).

11. Cze$¢ terenu znajduje sie w obszarze pozostalych dziet obwodu zewnetrznego - Reduta
Jawornicka (20).

12. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il.

§ 105. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 1.ZD, 2.ZD:
Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,1.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]:90.
Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysokosc zabudowy [m]: 4;

2) geometria dachu: dach ptaski, dach dwuspadowy;

3) kat nachylenia potaci dachu dwuspadowego: od 20° do 35

4) zakaz budowy cbiektéw kontenerowych, blaszanych;
5) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztaltowania istniejgcej zabudowy:
1) obowigzujg ustalenia zgodne z ust.5;
2) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

7. Czeéc terenu oznaczonego symbolem 2.ZD znajduje sie w granicach obszaru chronionego -
historyczny uktad urbanistyczny poza s$redniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje
i miasto XIX i poczatku XX w. wraz z zabudowg pofabryczng - znajdujgcego sie w gminnej ewidencji
zabytkow, dla ktérego obowigzujg ustalenia rozdziatu.

8. Czes¢ terenu oznaczonego symbolem 2.ZD znajduje sie w strefie obserwacji archeologicznej W
Twierdzy Fryderycjanskiej, dla ktérego obowigzuja ustalenia rozdziatu 4.

9. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i II.

g wh

§ 106. Ustalenia szczegotowe dla terendéw o symbolu 1.E, 2.E, 3.E, 4.E, 5.E:
1. Zabudowa w oparciu o przepisy odrebne.
2. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy na terenie 5.E: dla obiektéw znajdujgcych sie
w gminnej ewidencji zabytkdw nakaz stosowania ustalen rozdziatu 4

3. Tereny oznaczone symbolami 3.E, 4.E, 5.E znajdujg sie w granicach obszaru chronionego -
historyczny ukfad urbanistyczny poza $Sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje
i miasto XIX i poczatku XX w. wraz z zabudowg pofabryczng - znajdujgcego sie w gminnej ewidencji
zabytkow, dla ktérego obowigzujg ustalenia rozdziatu.

4. Czes¢ terenu oznaczonego symbolem 3.E znajduje sie w strefie obserwacji archeologicznej W
Twierdzy Fryderycjanskiej, dla ktdrego obowiazujg ustalenia rozdziatu 4.

5. Tereny oznaczone symbolami: 4.E i 5.E znajdujg sie w strefie obserwacji archeologicznej W
Twierdzy Fryderycjanskiej, dla ktérego obowigzujg ustalenia rozdziatu 4.

6. Tereny oznaczone symbolami 4.E i 5.E znajdujg sie w gminnej ewidencji zabytkéw wpisanych do
rejestru zabytkéw, dla ktérego obowiazujg ustalenia rozdziatu 4.

7. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i 1l.

§ 107. Ustalenia szczegotowe dla terendw o symbolu 1.G.

1. Zabudowa w oparciu o przepisy odrebne.

2. Teren znajduje sie w granicach obszaru chronionego - historyczny ukiad urbanistyczny poza
$redniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatku XX w. wraz
z zabudowsg pofabryczng - znajdujgcego sie w gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktérego obowiazujg
ustalenia rozdziatu.

3. Teren znajduje sie w strefie obserwacji archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej, dla ktérego
obowigzujg ustalenia rozdziatu 4.
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4. Teren znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow, dla ktérego
obowigzujg ustalenia rozdziatu 4

5. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il.

§ 108. Ustalenia szczegdtowe dla terendéw o symbolach 1.KD-Z, 2.KD-Z, 1.KD-L = 7.KD-L:

1. Zakaz zabudowy obiektami i urzadzeniami niezwigzanymi z obstugg komunikacji samochodowej
potrzebami ruchu pieszego z wyjgtkiem:
1) obiektdw matej architektury;
2) wiat przystankow autobusowych i punktéw handlowych tworzgcych catos¢ techniczna,

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 6.KD-L (ul. Kanonierska) ustala sie zakaz powigzania z drogg
krajowa nr 35 (ul. Esperantystow).

3. Na styku terenu 6.KD-L z ul. Esperantystow ustala sie nakaz realizacji placu do zawracania
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Tereny oznaczone symbolami: 1.KD-Z, 4.KD-L, 5.KD-L, 6.KD-L znajdujg sie w granicach obszaru
chronionego - historyczny uklad urbanistyczny poza $Sredniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia,
fortyfikacje i miasto XIX i poczatku XX w. wraz z zabudowg pofabryczng - znajdujgcego sie w gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktérego obowiazujg ustalenia rozdziatu.

5. Czes¢ terenow oznaczonych symbolami: 2.KD-Z, 2.KD-L, 3.KD-L znajdujg sie w granicach
obszaru chronionego - historyczny ukfad urbanistyczny poza Sredniowiecznymi murami miejskimi,
przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatku XX w. wraz z zabudowa pofabryczng - znajdujacego sie
w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowigzujg ustalenia rozdziatu.

6. Teren oznaczony symbolem 3.KD-L znajduje sie w strefie obserwacji archeologicznej W Twierdzy
Fryderycjanskiej, dla ktérego obowigzujg ustalenia rozdziatu 4.

7. Czesc¢ terenéw oznaczonych symbolami 1.KD-Z, 2.KD-Z, 1.KD-L, 2.KD-L, 4.KD-L, 5.KD-L
znajduje sie w strefie obserwacji archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej, dla ktérego obowigzujg
ustalenia rozdziatu 4.

8. Czes8¢ terendw oznaczonych symbolami 1.KD-Z, 2.KD-Z, 1.KD-L, 2.KD-L znajduje sig
w sgsiedztwie linii kolejowej, dla ktérego obowigzujg odpowiednie ustalenia rozdziatu 8.

9. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il

§ 109. Ustalenia szczegotowe dla terenéw o symbolach 1.KD-D+ 13.KD-D:

1. Zakaz zabudowy obiektami i urzgdzeniami niezwigzanymi z obstugg komunikacji samochodowej
i potrzebami ruchu pieszego z wyjgtkiem:
1) obiektow matej architektury;
2) wiat przystankow autobusowych i punktéw handlowych tworzgcych catos¢ techniczna,

2. Teren oznaczony symbolem 12.KD-D znajduje sie w granicach obszaru chronionego - historyczny
uklad urbanistyczny poza $redniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX
i poczatku XXw. wraz z zabudowa pofabryczng - znajdujgcego sie w gminnej ewidencji zabytkow, dla
ktorego obowigzujg ustalenia rozdziatu 4.

3. Czes¢ terendw oznaczonych symbolami: 1.KD-D, 2KD-D, 3.KD-D, 6.KD-D znajduje sie
w granicach obszaru chronionego - historyczny ukiad urbanistyczny poza s$redniowiecznymi murami
miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatku XX w. wraz z zabudowg pofabryczng -
znajdujgcego sie w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowigzujg ustalenia rozdziatu 4.

4. Teren oznaczony symbolem 12.KD-D znajduje sie w strefie obserwacji archeologicznej W
Twierdzy Fryderycjanskiej, dla ktorego cbowigzujg ustalenia rozdziatu 4.

5. Czes¢ terendw oznaczonych symbolami: 1.KD-D, 2.KD-D, 3.KD-D znajduje sig¢ w strefie
obserwacji archeologicznej W Twierdzy Fryderycjarskiej, dla ktérego obowigzujg ustalenia rozdziatu 4.

6. Czes¢ terenéw oznaczonych symbolami: 12.KD-D i 13.KD-D znajduje sie w sasiedztwie linii
kolejowej, dla ktérego obowigzujg odpowiednie ustalenia rozdziatu 8.

7. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il.

§ 110. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 1.KDW:

1. Zasady ksztattowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 4;
2) geometria dachu: dach piaski;
3) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

2. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il.
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§ 111.1. Ustalenia szczegodlowe dla terenéw o symbolach 2.KDW, 3.KDW: tereny znajdujg sie
w granicach obszaru chronionego - historyczny ukiad urbanistyczny poza $redniowiecznymi murami
miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto XIX i poczatku XX w. wraz z zabudowg pofabryczng -
znajdujgcego sie w gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktérego obowigzujg ustalenia rozdziatu 4.

2. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il
§ 112. Ustalenia szczegotowe dla terenow 1.Kpj+ 10.Kpj:

1. Czes¢ terendw oznaczonych symbolami: 1.Kpj, 3.Kpj, 9.Kpj znajduje sie w granicach obszaru
chronionego - historyczny ukfad urbanistyczny poza $redniowiecznymi murami miejskimi, przedmiescia,
fortyfikacje i miasto XIX i poczatku XX w. wraz z zabudowg pofabryczng - znajdujgcego sie w gminnej
ewidencji zabytkéw oraz w strefie obserwacji archeologicznej W Twierdzy Fryderycjanskiej, dla ktorego
obowigzujg ustalenia rozdziatu 4.

2. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 1 i 1.

§113. W przypadku przekroczenia wskaznikow zabudowy i intensywnosci zabudowy dla juz
zabudowanej dziatki, ustala sie zakaz rozbudowy z dopuszczeniem odbudowy, przebudowy. Zakaz nie
dotyczy budowy klatek schodowych, wind, wiatrotapéw i balkonéw. Odtworzenie zabudowy nie dotyczy
powtorzenia bryly budynku, a wylacznie powierzchni zabudowy.

§114. W przypadku przekroczenia maksymalnej wysokosci zabudowy istnigjacych budynkow
i budowli, ustala sie utrzymanie istniejgcej wysokosci zabudowy.

§ 1156. W przypadku mniejszego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla juz zabudowanej
dziakki, ustala sie utrzymanie istniejgcego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej.

§ 116. W przypadku odmiennego ksztattu i pokrycia dachu w istniejgcych budynkach, dopuszcza sie
jego zachowanie.

§117. W przypadku realizacji kondygnacji zlokalizowanych ponizej poziomu terenu, wskaznik
intensywno$ci zabudowy moze zostac powigkszony odpowiednio do wielkosci powierzchni catkowitej tej
kondygnaciji.

§ 118. W granicach dziatek wydzielonych pod obiekty infrastruktury technicznej nie obowigzujg
wymagania okreslone w ustaleniach szczegotowych w Rozdziale 11.

§ 119. Nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy dla poszczegoinych terendw nalezy przyjac
zgodnie z wymiarami na rysunku planu. Dla obszarow, na ktérych brak graficznych oznaczen linii
zabudowy, nalezy stosowaé odlegtosci od granic dziatek i linii rozgraniczajgcych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 12
Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych

§ 120. Powierzchnia nowej dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz:

1) 550 m® - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej wolnostojacej na terenach
oznaczonych symbolami: MN, MNU, MW, MWU, MU;

2) 400 m? - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej blizniaczej na terenach oznaczonych
symbolami: MN, MNU, MU;

3) 200 m?- dla zabudowy szeregowej mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej na terenach oznaczonych
symbolami: MN, MNU, MU;

4) 100 m? - dla zabudowy szeregowej ustugowej na terenach oznaczonych symbolami;: MWU, MNU,
MU, U;

5) 250 m® - dla zabudowy ustugowej wolnostojgcej na terenach oznaczonych symbolami: MWU, MNU,
MU, U, UP;

6) 500 m”- dla zabudowy produkcyjnej wolnostojgcej na terenach oznaczonych symbolami: UP.

Rozdziat 13
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 121. Ustala sie tymczasowe zagospodarowane w zakresie:
1) dopuszczenia realizacji napowietrznych sieci elektroenergetycznych na czas prowadzenia budowy;
2) organizowania imprez mascwych w granicach terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
oznaczonych symbolami: 2.ZP, 4.ZP.
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DZIAL IV
Ustalenia koncowe

§ 122. Ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.
§ 123. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Swidnicy.

§ 124. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslgskiego.

[t

RADCA PRAW

4
mgr Tad sz Zawadzki
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UZASADNIENIE
douchwatynr....................
Rady Miejskiej w Swidnicy
zdnia ..., 2015 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru Swidnicy — ul. Ofiar Oswiecimskich

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015r., poz. 199.), Rada Miejska w Swidnicy w dniu 24 lutego 2012 r. podjeta
uchwate nr XIV/173/12 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — ul. Ofiar Os$wiecimskich, w celu
uchwalenia planu, ktéry bedzie dokumentem definiujgcym prawo miejscowe w zakresie polityki
przestrzennej dla tego rejonu miasta.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przede wszystkim porzadkuje zasady
zagospodarowania istniejagcych terendéw utrzymujgc dotychczasowe przeznaczenia. Na terenie
objetym miejscowym planem przewiduje sie zlokalizowanie: terenéw zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej, ustugowo — produkcyjnej, parkingéw, zieleni urzadzonej, infrastruktury technicznej oraz
komunikagiji. Plan wskazuje na stopniowe przeksztatcanie zabudowy poprodukcyjnej na ustugowsg lub
mieszkaniowa oraz terenow kolejowych na funkcje ustugowe. Ustala rozbudowe oraz budowe nowych
sieci oraz obiektow infrastruktury technicznej, przy wykorzystaniu istniejgcego systemu sieci
komunalnej majgc na uwadze iz obszar objety planem wyposazony jest w kompletng sie¢
infrastruktury techniczne;.

Do projektu planu sporzgdzono prognoze oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze oraz
prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu. Projekt uzyskat pozytywng opinie Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej oraz wymagane opinie i uzgodnienia.

Jednoczesnie zgodnie z art.46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacii
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, projekt planu poddany zostat strategicznej ocenie oddziatywania na
Srodowisko.

Do projektu planu w ustawowo wyznaczonym terminie zostaty ztozone uwagi. Czg$¢ uwag
zostata uwzgledniona przez Prezydenta Miasta Swidnica, a wprowadzone zmiany nie naruszyly
intereséw 0s6b trzecich oraz nie wymagaty przeprowadzenia ponownej procedury planistycznej
w zakresie ponowienia uzgodnien i wytozenia do publicznego wgladu. Trzy uwagi w czgsci zostaty
odrzucone, a uzasadnienie ich odrzucenia zawarte jest w zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaty.

Ustalenia zawarte w planie uwzgledniaja zapisy studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnica zatwierdzonego uchwatg nr XXXV/422/09 Rady
Miejskiej w Swidnicy z dnia 3 lipca 2009 r.

Przedmiotowy plan miejscowy kompleksowo rozwiazuje problemy na okreslonym obszarze ze
szczegblnym uwzglednieniem ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej, potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej, parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy, sposobu zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych, probleméw komunikacji i infrastruktury technicznej, zasad scalania i podziatu
nieruchomosci.

Majac na wzgledzie powyzsze, zasadne jest w petni uchwalenie przedmiotowego planu.

DYREKTOR DERARTAMENTU

,4 Maria Kaspro -Gladyss
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Zatacznik nr 2

do uchwaly nr ...... f....I15
Rady Miejskiej w Swidnicy
zdnia ... cocerernenenan 2015r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — ul. Ofiar O$wiecimskich

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015r., poz. 199) Rada Miejska w Swidnicy po rozpatrzeniu uwag ztozonych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — ul. Ofiar
Oswiecimskich, postanowita:

1. Nie uwzgledni¢ czesci uwagi wniesionej przez Jana i Urszule Walusiak, pismem z dnia
05.02.2015r., dotyczacej dopuszczenia zabudowy magazynowo — produkceyjnej na dziatce nr 1059
obr. 5 — teren oznaczony symbolem 9. MWU.

Uzasadnienie:

ww. czes¢ uwagi nieuwzgledniona, poniewaz dla terenéw zlokalizowanych pomiedzy ul. Kolejowg
a ul. Spacerowg, plan zakfada docelowo gféwng funkcje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zabudowy usfugowej oraz stopniowe wycofywanie funkcji ucigzliwych. Rozwijanie dziatalnosci
produkcyjno - wytwérczej, budowa baz, skifadéw, magazynéw jest bardzo ucigzliwa
i stwarzajgca konflikty w obszarze, w kitbrym zakfada sie rozwdj zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Plan nie zakazuje funkcjonowania istniejgcego przeznaczenia w terenie 2.MNU.

2. Nie uwzgledni¢ czesci uwagi wniesionej przez Jadwige Wylegate, pismem z dnia 12.02.2015r,,
dotyczacej dopuszczenia zabudowy magazynowo — produkcyjnej na dziatce nr 1059 obr. 5 — teren
oznaczony symbolem 9. MWU.

Uzasadnienie:

ww. czeS¢ uwagi nieuwzgledniona, poniewaz dla terendw zlokalizowanych pomiedzy ul. Kolejowg
a ul. Spacerowg, plan zakfada docelowo gtéwng funkcje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zabudowy ustugowej oraz stopniowe wycofywanie funkcji ucigzliwych. Rozwijanie dziatalno$¢
produkcyjno - wytwérczej, budowa baz, skfadow jest bardzo ucigzliwa i stwarzajgca konfiikty w
obszarze, w ktérym zakfada sig rozwdj zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Dopuszczenie
zabudowy jednorodzinnej na tym terenie wyklucza mozliwos¢ wprowadzenia funkcji produkcyjnej.

3. Nie uwzgledni¢ czesci uwagi wniesionej przez Polskie Koleje Panstwowe S.A. Oddziat
Gospodarowania Nieruchomosciami, pismem z dnia 02.03.2015r., znak:NWr15.6144.2.2013. AB/17
UNP:2015-0116412, dotyczgcej ustalenia dla dziatki nr 209 obr. 5, pofozonej na terenie
oznaczonym symbolem 4.KSg, przeznaczenia podstawowego — tereny usfug

Uzasadnienie:

ww. czesS¢ uwagi nieuwzgledniona, poniewaz w planie teren ten jest zlokalizowany w obrebie
terenu 4.KSg - zabudowy garazowej. Dziatka nie spefnia parametrow dla wyznaczenia zabudowy
ustugowej, jednoczesnie jest wykluczona z zabudowy poprzez ustalenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy, porzgdkujgcej ustalong historycznie przestrzei w zakresie sytuowania budynkow
wzgledem drég publicznych.

DYREKTO;(DZE/PARTAMEN'N

Maria Kasprouice-Gladyss
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr ............../[15
Rady Miejskiej w Swidnicy
ZANIA onsviensrss 2015r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r., poz. 199).

W  zwigzku z uchwaleniem projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Swidnicy — ul. Ofiar Oéwiecimskich wystapia nastepujace
zobowigzania zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej: budowa i
rozbudowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, budowa i
rozbudowa drég publicznych.

Plan dopuszcza rozwoj infrastruktury technicznej, remonty i przebudowy istniejgcej
infrastruktury. Realizacja tych zadan bedzie sie odbywa¢ ze $rodkéw wiasnych gminy oraz
wszelkich srodkéw pomocowych, funduszy unijnych z mozliwoscig partycypacji innych

jednostek organizacyjnych i inwestoréw indywidualnych.

DYREKTOR ymmsmu

Maria Kasﬁroc%- Gladysz
J




